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PROIECT DE HOTARARE nr. | J -\

Privind aprobarea unor Regulamente-Cadru

Potrivit prevederilor art.3 alin. 1 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati lu
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificati prin Legea nr.199/1997, wprin autonomie locald sc
infelege dreptul si capacitatea efectivi ale autoritifilor administratiei publice locale de u
solutiona si de a gestiona, in cadrul legii, in nume propriu si in interesul populatiei locale, v
parte importantd a treburilor publice”; :

In temeiul prevederilor art. 5, art. 8, art. 10, art. 11 alin. 3 din O.G. nr. 7172002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public §i privat de
interes local, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si ale art. 302-348 si art. 363 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Consiliul Local al municipiului Piatra Neamt intrunit in yedinta ordinari;

vizand referatul de aprobare inregistrat sub nr. 21.740 din 06.08.2019, prin cage
Viceprimarul municipiului — d-nul Bogdan GAVRILESCU propune aprobarea uner Regulamente-
Cadru;

{n conformitate cu prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢), art. 139 alin. 3 lit. g si ale ait. 196 alin.
1 lit. 23 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.] — Se aprobia Regulamentul cadru de organizare si desfisurare a licitatifor publicce
privind inchirierea bunurilor imobile apartinind municipiului Piatra Neamt, conforr anexci nr. 1 la
prezenta,

Art.2 — Se aproba Regulamentul cadru privind concesionarea bunurilor imobile apartinand
municipiului Piatra Neamt, conform anexei nr. 2 la prezenta.

Art.3 — Se aproba Regulamentul cadru privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice
deschise privind vanzarea bunurilor imobile apartinind domeniului privat al municipiului Piatra
Neamt, conform anexei nr. 3 la prezenta.

Art.4 — Se aproba Regulamentul de organizare si functionare a serviciului public de
administrare. intretinere si exploatare a Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt. conform
anexei nr. 4 la prezenta.

Art.5 — Se aprobi Regulamentul de organizare si functionare a serviciului public de
administrare, intretinere si exploatare a Strandului municipal Piatra Neamt, conform anexei nr. 5 la
prezenta.

Art.6 — Se aproba Regulamentul de organizare si functionare a serviciului public de
administrare, intrefinere st exploatare a Partiei de ski din municipiul Piatra Neamt, conform anexel
nr. 6 la prezenta.



Art.7 — Se aprobd Regulamentul de organizare si functionare a serviciului public de
administrare, intretinere si exploatare a Baii Comunale din municipiul Piatra Neamt, conform
anexei nr. 7 la prezenta.

Art.8 — Se aprobd Regulamentul de organizare si functionare a serviciului public de
administrare a fondului locative din domeniul public si privat al municipiului Piatra Neamt,
conform anexei nr. 8 la prezenta.

Art.9 — Prezentul proiect de hotardre se comunica Directiei Patrimoniu in vederea analizarii
si Intocmirii raportului de specialitate si comisiilor de specialitate nr. 1, nr. 3 si nr. 5 ale Consiliului
Local, in vederea dezbaterii si intocmirii avizelor.

Art.10 — Primarul municipiului Piatra Neam{ prin compartimentele din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, va asigura aducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

George APETREI
Redactat:
Secretar Municipiu,
Qana SARBU
NR. %2 2,949
DIN {4 .08.2019
Tehnoredactat,

Carmen [Huntean,



PRIMARIA MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT
DIRECTIA PATRIMONIU
Nr. 21740 DIN 06.08.2019

REFERAT DE APROBARE
a unor Regulamente- Cadru

Avand in vedere intrarea in vigoare a Codului administrativ aprobat prin
OUG nr. 57 din 05.07.2019, precum si modificarile care au intervenit in
structura organigramei aparatului de specialitate al primarului, consider ca este
necesar sa fie modificate si completate regulamentele cadru enuntate mej
jos,pentru corelarea prevederilor acestora cu legislatia aplicabila in prezent.

Solutia de mai sus este reglementata de :
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
- art.129, alinZ2, lit.c) atributii privind administrarea domeniului public si
privat al comunei, oragului sau municipiului;
alin.6 lit.a hotaraste darea in administrare, concesionarea,
inchirierea sau darea in folosin{d gratuitad a bunurilor proprietate
publica a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice
de interes local, in conditiile legii;
- art. 139 alin.3, lit.g hotararile privind administrarea patrimoniului:
OG nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local
- art.>alin.3 lite; art.8 alin.3 lit. e ; art.10, alin.1 ,lit.a coroborat cu alin.3
si alin.4, art.11 alin.1 si alin.2 lit.a;

Consideraand oportuna propunerea de mai sus, solicitam intocmirea proiectului

de hotarare privind aprobarea urmatoarelor Regulamente- Cadru, respectiv:
I. REGULAMENT CADRU DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A

LICITATIILOR PUBLICE PRIVIND INCHIRIEREA BUNURILOR
IMOBILE APARTINAND MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT:

2. REGULAMENT CADRU PRIVIND CONCESIONAREA BUNURILOR
IMOBILE APARTINAND MUNICIPIULUI PTATRA NEAMT:;

3. REGULAMENT CADRU PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA LICITATIILOR PUBLICE DESCHISE PRIVIND
VANZAREA BUNURILOR IMOBILE APARTINAND DOMENIULUI
PRIVAT AL MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT;

4. REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE, INTRETINERE SI
EXPLOATARE A STADIONULUI MUNICIPAL CEAHLAUL PIATRA
NEAMT;

5. REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE, INTRETINERE SI
EXPLOATARE A STRANDULUI MUNICIPAL PIATRA NEAMT;



o

6.

REGULAMENT  DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE, INTRETINERE SI
EXPLOATARE A PARTIEI DE SKI DIN MUNICIPIUL PIATRA
NEAMT;

REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE, INTRETINERE SI
EXPLOATARE A BAII COMUNALE DIN MUNICIPIUL PIATRA
NEAMT;

REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV
DIN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI PIATRA
NEAMT;

precum si intocmirea raportului de specialitate de catre Directia Patrimoniu, din
cadrul aparatului de specialitate din subordine

0c- 0% 2019

proiectul de hotarare poate fi supus aprobarii

INITIATOR,
VICEPRIMAR
BOGDAN GAVRILESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT
DIRECTIA PATRIMONIU
NR. #5490 DIN &.of.%/F

RAPORT DE SPECIALITATE
a unor Regulamente- Cadru

Vazand referatul de aprobare nr. 21740 din 06.08.2019 si proiectul de hotérére nr.

din , prin care Viceprimarul Municipiului Piatra Neam{- dl Bogdan
GAVRILESCU propune Consiliului Local aprobarea proiectului de hotidrdre privind
aprobarea unor regulamente cadru '

Avand in vedere intrarea in vigoare a Codului administrativ aprobat prin OUG nr. 57
din 05.07.2019, precum si modificarile care au intervenit in structura organigramei aparatului
de specialitate al primarului,

si

Tinand cont ca este necesar sa fie modificate si completate regulamentele cadru

enuntate mai jos, pentru corelarea prevederilor acestora cu legislatia aplicabila in prezent.

Solutia de mai sus este reglementata de :

OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

_  art.129, alin2, lit.c) atributii privind administrarea domeniului public §i privat al
comunei, orasului sau municipiului; alin.6 lit.a hotiraste darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate publicd
a comunei, orasului sau municipiului, dupé caz, precum si a serviciilor publice de
interes local, in conditiile legi;

- art. 139 alin.3, lit.g hotérérile privind administrarea patrimoniului; OG nr. 71/2002
privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare 2a
domeniului public si privat de interes local

. art.5 alin.3 lit e ; art.8 alin.3 lit. ¢ ; art.10, alin.1, lit.a coroborat cu alin.3 si alin.4,

art.11 alin.1 si alin.2 lit.a ;

Avind in vedere competentele Consiliului Local prevazute de art.129
alin.6 lit.a din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, consideram ca
proiectul de hotirare privind aprobarea urmatoarelor Regulamente- Cadru,

respectiv:
1. REGULAMENT CADRU DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A

LICITATIILOR PUBLICE PRIVIND INCHIRIEREA BUNURILOR
IMOBILE APARTINAND MUNICIPIULUT PIATRA NEAMT;

2 REGULAMENT CADRU PRIVIND  CONCESIONAREA
BUNURILOR IMOBILE APARTINAND MUNICIPIULUI PIATRA
NEAMT; |

3. REGULAMENT CADRU PRIVIND ORGANIZAREA Sl
DESFASURAREA LICITATIILOR PUBLICE DESCHISE PRIVIND
VANZAREA BUNURILOR IMOBILE APARTINAND DOMENIULUI
PRIVAT AL MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT;

4 REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE, INTRETINERE SI



EXPLOATARE A STADIONULUI MUNICIPAL CEAHLAUL
PIATRA NEAMT;

5. REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE, INTRETINERE SI
EXPLOATARE A STRANDULUI MUNICIPAL PIATRA NEAMT;

6. REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE, INTRETINERE SI
EXPLOATARE A PARTIEL DE SKI DIN MUNICIPIUL PIATRA
NEAMT;

7. REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE, INTRETINERE SI
EXPLOATARE A BAIl COMUNALE DIN MUNICIPIUL PIATRA
NEAMT;

8. REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI
LOCATIV DIN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL
MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT;

proiect de hotarare ce poate fi supus spre analiza si decizia Consiliului Local

Propunem ca actul administrativ sa fie comunicat la Directia Patrimoniu si Directia
Economica.

DIRECTOR TIV, SEFB.AP, Compartiment juridic,
jan- Rizvan ORZA —
Vespasian / %LIECIC azva 8 4‘ MV Clod "
/. 7
Intocmit,

Magda Lupu

XILDP.ML/2ex.
06.08.2019



REGULAMENT -~ CADRU

Privind organizarea si desfisurarea licitatiilor publice privind inchirierea bunurilor
imobile apart{inand municipalitatii T

CAPITOLULI1 e
Prevederi generale ¢

Art.1. Regulamentul-cadru privind organizarea si desfisurarea licitatiilor publice privind
inchirierea bunurilor imobile apartindnd municipalititii a fost elaborat in baza prevederilor
Ordonantei de Urgenta nr.57 /2019 privind Codul Administrativ.

Art.2. Prezentul regulament se aplica bunurilor imobile apartinand domeniului public §i privat al
municipiului Piatra Neamt.

CAPITOLULII
Pirtile contractului de inchiriere si actul administrativ prin care se aproba inchirierea

Art.3. Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publicd se incheie de cdtre autoritatile
deliberative ale administratiei publice locale sau de catre titularul dreptului de administrare, dupa
caz, cu orice persoana fizica sau juridica, romanad sau straina.

Art.4. (1) Inchirierea bunurilor municipalititii se aprob3, dupa caz, prin hotirare a consiliului
local.

(2) Hotdrarea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:
a)datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b)destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;
c)durata inchirierii;
d)pregul minim al inchirierii.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul sid incaseze din chirie o cotd-parte intre 20-50%, stabilita, dupa
caz, prin hotdrarea a consiliului local al municipiului prin care s-a aprobat inchirierea.

{4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului dreptului de
administrare este subventionati de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(5) Inchirierea bunurilor municipalititii se face pe bazi de licitatie publicd.

CAPITOLUL 111
Reguli generale pentru atribuirea contractului de inchiriere

Art.5. (1) Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea
contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, iIn masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea
ce priveste secretul comercial i proprietatea intelectuala.

(2) Documentatia de atribuire se Intocmeste de cdtre autoritatea contractantd, dupd
elaborarea caietului de sarcini, si se aprobd de citre acesta prin hotdrare a consiliului local.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire
orice cerintd, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corectd si explicitad cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

(4) Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura
de atribuire a contractului de inchiriere.



(5) Autoritatea contractantd are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire
de citre persoana interesatd, care inainteazi o solicitare n acest sens.

CAPITOLUL IV
Caietul de sarcini

Art.6. (1) Caietul de sarcini trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a)informatii generale privind obiectul inchirierii;

b)conditii generale ale inchirierii;

cJconditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele;

d)clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici/privata.
(2) Elementele previzute la alin. (1) lit. a) includ cel putin urmitoarele:

a}descrierea si identificarea bunului care urmeaz3i si fie inchiriat;

b)destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;

CAPITOLULV
Documentatia de atribuire

Art.7. (1) Documentatia de atribuire este alcituiti din:

a) informatii generale privind Primdria Municipiului Piatra Neamt, precum: numele/denumirea,
codul numeric personal/codul de identificare fiscald/alti formd de inregistrare, adresa/sediul,
datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de inchiriere;

c) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare, precum si ponderea lor;

f) fisa de date a procedurii;

g) contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii;

h) instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

i) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

j) formulare si modele de documente.

(2) In cazul in care compartimentele de specialitate solicitd garantii, acestia trebuie s
precizeze in documentafia de atribuire natura §i cuantumul lor. Ofertantilor necistigitori li se
restituie garantia de participare la licitafie, pe baza unei cereri aprobate de organizatorul licitaiei.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire
orice cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(4) Autoritatea contractantd are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire,
in mésura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire
a contractului prin care se urmdreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legiturd cu
protectia mediului si promovarea dezvoltirii durabile.

CAPITOLUL VI
Etapa de transparenta

Art.8. (1) In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractant3 are obligatia sa publice anuntul
de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationali si
intr-unul de circulafie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.



(2) Anuntul de licitatie se Intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractanti si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a)informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitajie publicd, In special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;
c)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritdtii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daci este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d)informatii privind ofertele; data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e)data gi locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f}instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g)data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, In vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Art.9. (1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de
atribuire.

(2) Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmdtoarele
modalitati de obfinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:
a)asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;
b)punerea la dispozifia persoanei interesate care a Inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie i/sau pe suport magnetic.

(3) In cazul previzut la alin. (2) lit. b) autoritatea contractanti are dreptul de a stabili un
pref pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref sd nu depiseasca costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adduga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

(4) Autoritatea contractantd are obligafia sa asigure objinerea documentatiei de atribuire
de cdtre persoana interesatd, care Inainteaza o solicitare in acest sens.

(5) In cazul previzut la alin. (2) lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie sd depdseascd 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitidri din partea
acesteia.

(6) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligenfele necesare, astfel incat
respectarea de cdtre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. (5) sd nu conduci la
situatia In care documentatia de atribuire si fie pusd la dispozifia sa cu mai pugin de 5 zile
lucrdtoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(7) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(8) Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depdseasca 5 zile
lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(9) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebdrile aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificdrile respective.



(10) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (8}, autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare fnainte de data-limitad pentru
depunerea ofertelor.

(11) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (10), acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare In masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cdtre
persoanele interesate tnainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

{12) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca In urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

CAPITOLUL VIl
Reguli privind oferta

Art.10. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreazd de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina;

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosdri, stersaturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritatii
contractante;

c)acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care coniine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusda intr-un numar de exemplare stabilit de citre autoritatea
contractantd §i prevazut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de
catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta,

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conginutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9} Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite In anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupad
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Conginutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a Iua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceastd data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
previzut la alin. (15) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneaza ofertele valabile,



ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicirii anungului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura i sd organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii previdzute la alin. (1)-{13).

Art.11. Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei secfiuni, autoritatea contractanta
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care {i sunt comunicate de persoanele fizice
sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in
cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste
secretul comercial si proprietatea intelectuala.

CAPITOLUL VIH
Comisia de evaluare

Art.12. (1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazd de citre o comisie de evaluare, compusi
dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
(2) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Art.13. (1) Componenta comisiei de evaluare se aproba prin dispozitie a primarului.

(2) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de autoritatea
contractantd dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(3) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi
recunoscute pentru experienfa si competenta lor in domenii care prezintd relevanta din
perspectiva inchirierii bunului proprietate publici/privata, acestia neavand calitatea de membri.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cite un vot. Persoanele
prevdzute la alin. (3) beneficiaza de un vot consultativ.

(5) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritdgii membrilor.

(6) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitafii trebuie sd respecte regulile
privind conflictul de interese prevazute la art.16.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria riaspundere, dupd termenul-limiti de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

(8) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati
concedentul despre existenfa starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(9) Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoriti unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

Art.14. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)analizarea s§i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c)analizarea si evaluarea ofertelor;



d)intocmirea raportului de evaluare;
e)intocmirea proceselor-verbale;
fydesemnarea ofertei castigatoare.

Art.15. (1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(2) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(3) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pdstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL IX
Reguli privind conflictul de interese

Art.16. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire autoritatea contractantd are obligatia de
a lua toate misurile necesare pentru a evita situatiile de natura s determine aparifia unui conflict
de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in
vigoare,

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este
de natura s3 defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:
a)sot/sofie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizic;
b)sot/sotie, rudad sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;
c)persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinadtori
sau subcontractanti propusi;
d)membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociagi semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitdtii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de cdtre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sof/sotie, ruda sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld In relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

CAPITOLUL X
Principiile pentru atribuirea contractului de inchiriere

Art.17. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de Inchiriere de bunuri proprietate
publicd/privata sunt:

a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesaji a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;

b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de cétre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri;



c)proportionalitatea - orice masurd stabiliti de autoritatea publici trebuie si fie necesari si
corespunzatoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, potrivit
conditiilor prevdzute in acordurile gi conventiile la care Roménia este parte;

e)libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni chiriag in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

CAPITOLUL XI
Participantii la licitatie

Art.18. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridici, romani sau
straing, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

aJa platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cdtre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d)nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitafie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigdtoare la licitatie.

CAPITOLUL XI1
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Art19. (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publicd/privatd sunt urmitoarele:

a)cel mai mare nivel al chiriei;

b)capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

c)protectia mediului inconjuritor;

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire §i trebuie si fie
proporfionald cu importanfa acestuia apreciati din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatari rationale i eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia dintre
criteriile prevdzute la alin. (1) este de pani la 40%, iar suma acestora nu trebuie s3 depdgeasca
100%.

(3) Autoritatea contractanti trebuie si tind seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).

CAPITOLUL XIil
Determinarea ofertei cistigitoare

Art.20. (1) Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigiatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantj are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.
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(3) Solicitarea de clarificdri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucridtoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sd rdspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantid nu are dreptul ca prin clarificirile ori completdrile solicitate
sa determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare In ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

(7) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respectd prevederile art.10 alin.(2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel pufin doud oferte sd intruneascad conditiile prevazute la art.
10 alin. (2)-(5).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevdzut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmegste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de citre tofi membrii comisiei de
evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante,

(14) In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {inind seama de ponderile
prevazute la art. 19 alin. (2). Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitafii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(20) Autoritatea contractanti are obligafia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare.

(21} Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare Tn Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.



)

Art.21. Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)data publicdrii anunfului de licitatie tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a;
c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d)numadrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui ofert3 a fost declarati cistigitoare;
f)durata contractului;

g)nivelul chiriei;

h)instan{a competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instaniei;
i)data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

j)data transmiterii anuntului de atribuire citre institugiile abilitate, in vederea publicirii.

Art.22. (1) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
lucrdtoare de la emiterea acestora.

(2) In cadrul comunicirii previizute la alin. (1) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigdtor/cagtigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate,

(3) In cadrul comunicirii previzute la alin. (1) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(4) Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicirii previzute la alin. (1).

Art.23. (1) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicad nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

(2) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

(3) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile previdzute la art. 10 alin. (1)-(12).

CAPITOLUL XVIII
Anularea procedurii de licitatie

Art.24. (1) Prin exceptie de la prevederile art, 20 alin. (20), autoritatea contractanti are dreptul
de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere In situatia in care se constati
abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitajie sau fac imposibild
incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considers afectats in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele condifii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute la art. 17;

b) autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, firi ca acestea
sd conducd, la randul lor, la incdlcarea principiilor previzute la art. 17.

(3) incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe
care acegtia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.



CAPITOLUL XIX
Incheierea/neincheierea contractului de inchiriere

Art.25. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despégubirile, in situagia denuntérii contractului
inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei.

(5} Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii.

Art.26. (1) Neincheierea contractului conform prevederilor prezentului regulament poate atrage
plata daunelor-interese de citre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cdstigitor refuzd incheierea contractului,
procedurade licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii.

{4) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul precum si revocarea
ofertei dupad adjudecare de catre ofertantul castigator au ca efect retinerea garantiei de participare
cu titlu de daune interese.

(5) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cad ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sid declare cagtigitoare
oferta clasata pe locul doi, in conditiile In care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situagia previzuti la alin. (5), nu existi o oferti clasati pe locul doi
admisibila, se aplicd prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflectd
in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat preful contractului, chiria
poate fi ajustatd, la cererea oricdrei parti, dacid posibilitatea de ajustare a fost prevdzutd in
documentatia de atribuire.

Director Executiv, Sef B.AP,
Vespasian Puy B: ic Rézvan Orza
Intocmit,

Acatrinei Andreea

L]
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REGULAMENT - CADRU

Privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice privind concesionarea
bunurilor imobile apartinind municipalitatii ="

CAPITOLULI L
Prevederi generale T

Art.1. Regulamentul-cadru privind organizarea si desfisurarea licitatiilor publice privind
concesionarea bunurilor imobile apartinind municipalititii a fost elaborat in baza prevederilor
Ordonantei de Urgenta nr.57 /2019 privind Codul Administrativ.

Art.2. Prezentul regulament se aplicd bunurilor imobile apart{inind domeniului public si privat al
municipiului Piatra Neamt.

CAPITOLULII
Obiectul dreptului de concesiune si titularii dreptului de concesiune

Art.3. Bunurile care sunt previzute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in vederea
culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face obiectul concesiunii.

Art.4. (1) Bunurile municipalititii pot fi concesionate de cdtre stat sau de cdtre unitatile
administrativ-teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate
publicd/privata.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd/privatd este acel contract
incheiat In formd scrisd prin care o autoritate publica, denumitd concedent, transmite, pe o
perioadd determinati, unei persoane, denumite concesionar, care acfioneazd pe riscul si
riaspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate publicd/privatd, In
schimbul unei redevente.

(3) Municipiul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd/privatd ale
acestuia, fiind reprezentat, in acest sens, de catre Primar.

CAPITOLUL III
Exercitarea dreptului de concesiune

Art.5. (1) Subconcesionarea este interzisa.

(2) Bunurile municipalititii se Inscriu in cartea funciard anterior incheierii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica/privata.

(3) Nerespectarea prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absolutd a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica.

(4) Dreptul de concesiune se Inscrie in cartea funciara.

CAPITOLUL IV
Durata concesiunii

Art.6. (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd/privatd se incheie in
conformitate cu legea romind, indiferent de nationalitatea sau de cetdfenia concesionarului,
pentru o durati care nu va putea depdsi 49 de ani, Incepand de la data semnarii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de oportunitate.



(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata poate fi prelungit prin
acordul de voinga al pirtilor, incheiat in formd scrisd, cu conditia ca durata insumatd sd nu
depaseasca 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili
concesiondri cu durata mai mare de 49 de ani.

CAPITOLULV
Redeventa

Art.7. (1) Redeventa obtinuti prin concesionare se constituie venit la bugetele locale.

(2) Redeventa obtinutd prin concesionare, din activitdji de exploatare a resurselor la
suprafati ale statului, se constituie venit dupd cum urmeaza:

a)40% la bugetul local al municipiului, dupd caz, pe teritoriul cdruia existd activitate de
exploatare.

(3) Redeventa obtinutd prin concesionare, din activitdfi de exploatare a resurselor la
suprafafi ale unitdfilor administrativ-teritoriale, se constituie venit la bugetul unitatii
administrativ-teritoriale concedente.

(4) Modul de calcul si de platd a redeventei se stabileste de cdtre autoritdtile administratiei
publice locale, conform prevederilor legale.

(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei, autoritatile
administratiei publice locale, vor avea in vedere urmatoarele criterii:

a)proporfionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cdtre
concesionar;

b)valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

c)corelarea redeventei cu durata concesiunii.

CAPITOLUL VI
Procedura administrativi de initiere a concesionarii

Art.8. (1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri
insusite de acesta.

(2) Orice persoand interesati poate inainta concedentului o propunere de concesionare.

(3) Propunerea de concesionare prevazutd la alin. (2) se face in scris, cuprinde datele de
identificare a persoanei interesate, manifestarea ferma gi serioasd a intentiei de concesionare,
obiectul concesiunii, planul de afaceri si trebuie si fie fundamentatd din punct de vedere
economic, financiar, social si de mediu.

(4) Initiativa concesiondrii trebuie sa aiba la bazd efectuarea unui studiu de oportunitate
care sd cuprindd, in principal, urmdtoarele elemente:

a)descrierea si identificarea bunului care urmeaza sd fie concesionat;

b)motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu, care justifica realizarea
concesiunii;

c)nivelul minim al redeventei;

d)procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicid/privata si justificarea alegerii procedurii;

e)durata estimata a concesiunii;

fitermenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g)avizul obligatoriu al Administraiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si
al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de apdrare, dupa caz;

h)avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale
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protejate, respectiv al autoritiii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul In care
aria naturali protejati nu are structurd de administrare/custode.

CAPITOLUL VIl
Studiul de oportunitate

Art.9. (1) Concedentul este obligat ca, in termen de 30 de zile de la Insusirea propunerii de
concesionare formulate de persoana interesati, si procedeze la intocmirea studiului de
oportunitate.

(2) In cazurile in care autoritatea publicd nu detine capacitatea organizatorica si tehnica
pentru elaborarea studiului de oportunitate, aceasta poate apela la serviciile unor consultanti de
specialitate.

(3) Contractarea serviciilor previzute la alin. (2) se face cu respectarea legislatiei privind
atribuirea contractelor de achizitie publici, precum si a legislatiei nationale si europene in
domeniul concurentei si al ajutorului de stat.

(4) In misura in care, dupd intocmirea studiului de oportunitate, se constatd ca
exploatarea bunului ce va face obiectul concesiondrii implicd In mod necesar §i executarea unor
lucriri si/sau prestarea unor servicii, concedentul are obligatia ca, in functie de scopul urmdrit i
de activititile desfisurate, si califice natura contractului potrivit legislatiei privind achizitiile
publice sau concesiunile de lucriri §i concesiunile de servicii, dupd caz. in acest scop, concedentul
poate solicita punctul de vedere al autoritdtii competente in domeniu.

(5) Studiul de oportunitate se aprobd de cdtre concedent, prin hotdrare a consiliutui local.

(6) Concesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate prevazut la alin. (5), prin
hotdrére a consiliului local.

(7) In baza studiului de oportunitate, concedentul elaboreazi caietul de sarcini al
concesiunii.

CAPITOLUL VIl
Continutul caietului de sarcini

Art.10. (1) Caietul de sarcini trebuie si cuprinda cel pufin urmétoarele elemente:

a)informatii generale privind obiectul concesiunii;

b)conditii generale ale concesiunii;

c)conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineascd ofertele;

d)clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica/privata.
(2) Elementele previzute la alin. (1) lit. a) includ cel putin urmdtoarele:

a)descrierea si identificarea bunului care urmeaza sd fie concesionat;

b)destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

c)conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social si de

mediu urmirite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul

concesiunii,
(3) Elementele prevazute la alin, (1) lit. b) includ cel pufin urmatoarele:

a)regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii;

b)obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

c)obligativitatea asigurdrii exploatarii in regim de continuitate §i permanents;

d)interdictia subconcesiondrii bunului concesionat;

e)conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;

f)durata concesiunii;

g)redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

h)natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;



i)conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt: protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, condiii de siguranti in exploatare, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea gi punerea in valoare a
patrimoniului cultural national, dupi caz, protectia mediului, protectia muncii, conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Roménia este parte.

CAPITOLUL IX
Principiile pentru atribuirea contractului de concesiune

Art.11. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd/privata sunt:

a)transparenga - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de cdtre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri;

c)proportionalitatea - orice misurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sa fie necesara si
corespunzitoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a aceloragi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, potrivit
conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e)libera concurentd - asigurarea de cdtre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aibd dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

CAPITOLULX
Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune

Art.12. (1) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate
publici prin aplicarea procedurii licitatiei.

(2) Fira a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei secfiuni, concedentul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care {i sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv, dezvdluirea informatiilor in cauza
ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial si proprietatea intelectuala.

(3) Documentatia de atribuire se intocmeste de citre concedent, dupd elaborarea
caietului de sarcini, si se aprobi de citre acesta prin hotdrare a consiliului local.

(4) Concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
ceringd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
complets, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

(5) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in misura
in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, condifii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmireste obfinerea unor efecte de ordin social sau in legaturd cu
protectia mediului i promovarea dezvoltdrii durabile.

(6) Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura
de atribuire a contractului de concesiune.

(7) Concedentul are obligatia si asigure obfinerea documentaiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care fnainteaza o solicitare in acest sens.

(8) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitdfi de
obtinere a documentatiei de atribuire de cdtre persoanele interesate:
a)asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la confinutul
documentatiei de atribuire;



b)punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare In acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie gi/sau pe suport magnetic.

(9) In cazul previzut la alin. (8) lit. b), concedentul are dreptul de a stabili un pref pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref si nu depdgeascd costul
multiplicirii documentatiei, la care se poate adauga, dacd este cazul, costul transmiterii acesteia.

(10) Toate sistemele informatice si aplicatiile informatice utilizate trebuie sa respecte
legislatia nationald in vigoare privind interoperabilitatea electronicd si cea privind asigurarea unui
nivel comun ridicat de securitate a retelelor si sistemelor informatice.

CAPITOLULXI
Continutul documentatiei de atribuire

Art.13. (1) Documentatia de atribuire trebuie si cuprinda cel pufin urmétoarele elemente:
a)informafii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscali/altd formd de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;
blinstructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de concesionare;
c)caietul de sarcini;
d)instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
e)informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
cAstigatoare, precum si ponderea lor;
finstructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;
g)informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) In cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie sd precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor. Ofertantilor necdastigdtori li se restituie
garantia de participare la licitatie, pe baza unei cereri aprobate de organizatorul licitatiei.

CAPITOLUL XII
Licitatia

Art.14. (1) Licitatia se initiazd prin publicarea unui anun{ de licitatie de cdtre concedent in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

(2) Firi a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei secfiuni referitoare la perioadele
minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anungurilor de licitatie si
data-limit3 pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligatia de a stabili perioada respectiva
in functie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd si de
cerintele specifice.

(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decat dupd vizitarea amplasamentului
sau dupi consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeaza
documentele concesiunii, perioada stabilitd de concedent pentru depunerea ofertelor este mai
mare decat perioada minimi prevazuti de prezenta sectiune pentru procedura de licitatie utilizata
si este stabilitd astfel incat operatorii economici interesafi sa aibd posibilitatea reald si efectiva de
a obtine toate informatiile necesare pentru pregitirea corespunzitoare a ofertelor. Concedentul
va organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fata locului a
documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat.

(4) Anuntul de licitatie se Intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de
citre concedent si trebuie si cuprinda cel pufin urmatoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
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b)informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeaz3a sa fie concesionat;

¢)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care persoanele
interesate pot intra fn posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificdrilor;
d)informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e)data si locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f)instanfa competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
g)data transmiterii anunfului de licitatie cdtre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Art.15. (1) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limit3 pentru depunerea ofertelor.

(2) Persoana interesati are dreptul de a solicita side a obtine documentatia de atribuire.

(3) In cazul previzut la art. 12 alin. (8) lit. b) concedentul are obligaia de a pune
documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioad3 care nu trebuie sd depdseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitiri din partea
acesteia.

(4) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel fncat
respectarea de citre concedent a perioadei previzute la alin. (3) sa nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire s3 fie pusd la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(5) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire.

(6) Concedentul are obligajia de a rdspunde, in mod clar, complet si fird ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie sd depaseascd 5 zile lucrdtoare de la
primirea unei astfel de solicitdri.

(7) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente
citre toate perscanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei secfiuni, documentatia de
atribuire, ludnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

(8) Firi a aduce atingere prevederilor alin. (6), concedentul are obligatia de a transmite
rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(9) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa fn timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (8), acesta din urma are
obligafia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada necesard pentru
elaborarea §i transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

Art.16. (1) Procedura de licitatie se poate desfdgura numai daca in urma publicarii anungului de
licitatie au fost depuse cel pufin doud oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicirii anunjului de licitafie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la prezentul regulament.

(3) In cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusi cel putin o ofertd valabild.



CAPITOLUL XIII
Participantii la licitatie

Art.17. (1) Are dreptul de a participa la licitajie orice persoand fizicd sau juridic, romana sau
stridind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garangia de participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local;

d)nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pregul, din culpd proprie. Restrictia
opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

CAPITOLUL X1V
Reguli privind oferta

Art.18. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta, in limba roménd, in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in
ordinea primirii lor, In registrul Oferte, precizandu-se data gi ora.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard
ingrogari, stersaturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calititile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(5) Oferta va fi depusd intr-un numdr de exemplare stabilit de cdtre concedent si
previzut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de citre ofertant.

(6) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(7) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de concedent.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(9) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(10) Oferta depusi la o alti adresi a concedentului decat cea stabilita sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazd nedeschisd.

(11) Confinutul ofertelor trebuie sd riamdnd confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinid de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceastd data.



CAPITOLUL XV
Comisia de evaluare

Art.19. (1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare, compusa
dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fieciruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:
a)reprezentanii ai consiliului local al Municipiului Piatra Neamf, numiti prin hotérare.
b)in cazul in care, pentru bunul care face obiectul concesiondrii este necesard parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare poate include in componenfa sa §i un reprezentant al autoritatii
competente pentru protectia mediului.,

Art.20. (1) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin hotarare a consiliului local.

(2) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de concedent
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(3) La sediniele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta si competenfa lor in domenii care prezintd relevantd din
perspectiva concesionarii bunului proprietate publicd, acestia neavéand calitatea de membri.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cte un vot. Persoanele
previzute la alin. (3) beneficiazd de un vot consultativ.

(5) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritafii membrilor.

(6) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitagii trebuie si respecte regulile
privind conflictul de interese prevazute la art.29.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitafii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria radspundere, dupd termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pdstra aldturi de dosarul concesiunii.

(8) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indata
concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(9) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afli in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

Art.21. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b)intocmirea listei cuprinzind ofertele admise $i comunicarea acesteia;

c)analizarea §i evaluarea ofertelor;

d)intocmirea raportului de evaluare;

e)intocmirea proceselor-verbale;

f)desemnarea ofertei castigdtoare.

Art.22. (1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(3) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
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CAPITOLUL XVI1
Criteriile de atribuire a contractelor de concesiune

Art.23. (1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sunt
urmatoarele:

a)cel mai mare nivel al redeventei;

b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢)protectia mediului inconjurator;

d)conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

(2) Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proporgionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utiliziri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului concesionat. Ponderea fieciruia
dintre criteriile previzute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd
depdseasca 100%.

(3) Concedentul trebuie si tind seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).

CAPITOLUL XVII
Determinarea ofertei castigatoare

Art.24. (1) Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificiri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate,

(3) Solicitarea de clarificdri este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de
citre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(5) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completdrile solicitate sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitafie.

(7) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la alin. (6) si la art. 18 alin.
(1)-(4).

(8) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitafie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sd intruneasca conditiile prevazute la art.
18 alin. (3).

(9) Dupi analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezuitatul analizel.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
previzut la alin. (9) de ciitre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmi de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazd de catre toti membrii comisiei de
evaluare.
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(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(14) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, In scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(15} Raportul previazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {inind seama de ponderile
prevazute la art. 23 alin. (2). Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj
in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existdi punctaje egale intre ofertantii clasaji pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obginut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiel.

(19) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigdtoare.

(20) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romadniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune previzute
de prezenta sectiune.

Art.25. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel pugin urmatoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, dacd e cazul;

c)data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a;
d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e)numdirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

fidenumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui ofertd a fost declarata castigatoare;
g)durata contractului;

h)nivelul redeventei;

i)instan{a competentd In solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentru sesizarea instantei;
j)data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigdtoare;

k)data transmiterii anuntului de atribuire cétre institugiile abilitate, in vederea publicarii.

Art.26. (1) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

(2} In cadrul comunicirii previzute la alin. (1) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul /ofertantii cAstigator/cdstigdtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(3) In cadrul comunicirii previzute la alin. (1) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd cdstigdtoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

(4) Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate
publici/privatd numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizdrii comunicirii prevazute la alin. (1).

Art.27. (1) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio ofertd valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.
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(2) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd
pentru prima licitaie.
(3) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevdzute la art. 23.

CAPITOLUL XVIiI
Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

Art.28. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 24 alin. (19), concedentul are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, dacd ia aceastd decizie inainte de data
transmiterii comunicirii privind rezultatul apliciirii procedurii de atribuire §i anterior incheierii
contractului, in situatia in care se constatd incilciri ale prevederilor legale care afecteaza
procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin, (1), procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele condifii:
a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 11;
b)concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa conducs, la
randul lor, la Incilcarea principiilor prevdzute la art. 11.

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atdt incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

CAPITOLUL XIX
Reguli privind conflictul de interese

Art.29. (1) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire concedentul are obligagia de a lua toate
misurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sd determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneazd potrivit dispozitiilor legale in
vigoare,

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul deafi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este
de natura sd defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:
a)sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b)sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;
c)persoane care defin pir{i sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori
sau subcontractani propusi;
d)membri in cadrul consiliului de administragie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sof/sotie, rudd sau afin
pani la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relafii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitatii contractante.

11



(6) Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sof/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afl3 in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.

CAPITOLUL XX
incheierea/neincheierea contractului de concesiune

Art.30. (1) Contractul de concesiune se incheie in form scris3, sub sanctiunea nulitiii.

(2) Predarea-primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

(3) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semniirii
contractului de concesiune sd depund, cu titlu de garantie, o sumi fixi reprezentand o coti-parte
din suma obligatiei de platd citre concedent, stabiliti de acesta si datorati pentru primul an de
exploatare.

(4) Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de cdtre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Art.31. (1) Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul de concesiune poate
atrage dupa sine plata daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat cagtigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleazj, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul precum si revocarea
ofertei dupd adjudecare de citre ofertantul castigitor au ca efect retinerea garantiei de participare
cu titlu de daune interese.

(4) Tn cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fort3 majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare castigitoare
oferta clasata pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibili.

(5) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (4), nu exista o oferta clasati pe locul doi
admisibilg, se aplica prevederile alin. (2).

Sef B.AP.,
Rizvan Orza

Intocmit,
Acatrinei Andreea
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REGULAMENT - CADRU
Privind organizarea §i desfigurarea licitatiilor publice deschise privind vanzarea
bunurilor imobile apartinind domeniului privat al municipalitadtii

CAPITOLULI o '
DISPOZITII GENERALE

Art.1. Regulament-cadru privind organizarea §i desfisurarea licitatiilor publice privind
vdnzarea bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al municipalitdfii a fost laborat in
baza prevederilor Ordonantei de Urgenyd nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Art.2. Principiile care stau la baza selectarii ofertantilor si adjudecarii bunurilor imobile
scoase la licitatie publica In vederea vanzirii sunt urmitoarele:

a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici;

b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de cétre autoritatea publici, a
criteriitor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate public;
c)proportionalitatea - orice misurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie si fie necesara si
corespunzitoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e)libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publici a condifiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Art.3.Pretul minim de vénzare, aprobat prin hotirére a consiliului Local al municipiului Piatra
Neamt, dup caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piad determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si
selectati prin licitajie public, §i valoarea de inventar a imobilului.

Art.4. Raspunderea juridici privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

CAPITOLUL II
ORGANIZAREA LICITATIE]

Art.5. Operatiunile pregititoare organizirii licitatiei in vederea vanzirii bunurilor imobile
proprictate a municipalititii sunt indeplinite de compartimentele de specialitate ale Primiriei
Municipiului Piatra Neam{
Art.6. Vanzarea bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se face
prin licitatie publica
Art.7. Documentatia de atribuire se intocmeste de citre compartimentele de specialitate ale
Primériei Municipiului Piatra Neamt, dupi elaborarea caietului de sarcini, §i se aproba de
citre acesta prin hotéirare .

- Caietul de sarcini va cuprinde conditiile minime pentru participare la licitafia publicd
organizati in vederea vanzarii bunurilor imobile proprietate privatd a municipalitatii.

- Pretul caietului de sarcini se stabileste de citre autoritatea administratiei publice locale.

Art.8.(1) Caietul de sarcini va cuprinde:

a) datele necesare pentru identificarca exactd a obiectului - bun imobil propus in vederea

vanzarii prin licitatie publicd deschis;
1



b) descrierea destinatiei, caracteristicilor §i regimului tehnic §i juridic al bunului imobil
propus in vederea vanzarii prin licitajie publica deschisa;

¢) valoarea investitiilor ficute asupra bunului imobil pana la data organizirii licitatiei
publice in vederea vanzirii;

d) conditiile impuse de natura bunului imobil ce face obiectul vinzirii prin licitatie
publicd, cum sunt: conditii de sigurantd in exploatare, conditii privind protectia
mediufui, conditii impuse de acordurile §i conventiile internationale la care Roménia
este parte, etc.;

¢) pretul minim de pornire la licitatie;

f) orice alte condifii specifice care vor fi stabilite de citre autoritatea administratiei
publice locale.

Art.9. Instructiunile pentru ofertan{i cuprind date i informatii asupra desfasurdrii licitatiei
publice, precum si precizari asupra modului de intocmire §i prezentare a ofertei.
Art.10. Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie.
Art.11, Instructiunile pentru ofertanti cuprind :
a) lista documentelor necesare pentru participarea la licitatie , modul i locul de
inregistrare al acestora;
b) cuantumul garantiei gi taxei de participare la licitajie, precum i forma de
depunere si conditiile de restituire a acestora;
¢) termenul limitd de inscriere la licitatie;
d) data,locul gi ora desfasurarii licitatiei;
e) alte date utile.
Art.12.(1)in cazul procedurii de licitaie, autoritatea contractantd are obligatia sa publice
anunful de licitafie in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationali si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii
ori canale publice de comunicatii electronice.

(2)Anuntul de licitatie se intocmegte dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cétre
autoritatea contractanti si trebuie sd cuprindi cel pufin urmétoarele elemente:
a)informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscal, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie supus vanzarii;
c¢)informatii privind documentajia de atribuire: modalitatea sau modalitdfile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatici de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritafii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul §i
conditiile de plati pentru obtinerea documentatiei, daci este cazul; data-limitd pentru
solicitarea clarificirilor;
d)informatii privind ofertele; data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuic depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;
e)data si locul la care se va desfigura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
flinstanfa competentd in solufionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;
g)data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, In vederea publicdrii,
(3)Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limité pentru depunerea ofertelor.
(4)Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuire.

(5)Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urméitoarele modalitati
de obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:
a)asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;
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b)punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6)in cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu condifia ca acest pre{ sd nu depiseasci costul
multiplicirii documentatiei, la care se poate adduga, dacd este cazul, costul transmiterii
acesteia.

(7)Autoritatea contractantd are obligatia si asigure obfinerea documentatiei de atribuire de
citre persoana interesata, care inainteazd o solicitare in acest sens.

(8)in cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie si depdseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din
partea acesteia.

(9)Persoana interesatd are obligatia de a depune diligeniele necesare, astfel incét respectarea
de citre autoritatea contractant3 a perioadei previzute la alin. (8) si nu conduci la situafia in
care documentatia de atribuire s3 fie pusi la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucrédtoare
inainte de data-limiti pentru depunerea ofertelor.

(10)Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(11)Autoritatea contractanti are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(12)Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentafia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificérile respective.

(13)Far a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucritoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(14)In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel
autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (13), acesta
din urmi are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia
de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15)Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicdrii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

CAPITOLUL 111
COMISIA DE EVALUARE

Art.13. (1)Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare, compusd
dintr-un numir impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
(2)Fieciruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
(3) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc
si sunt numiti prin Dispozitie a Primarului.
(4)Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numifi de autoritatea
administratiei publice dintre reprezentantii acestuia in comisie.
(5)La sedintcle comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta i competenta lor in domenii care prezintd relevanta din
perspective vanzarii bunului proprietate privatd, acestia neavéand calitatea de membri.
(6)Ficcare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot. Persoanele
previzute la alin. (5) beneficiazi de un vot consultativ.
(7)Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritétii membrilor.
(8)Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese dupd cum urmeaza:

-Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor urmdtoarele persoane:
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a) soy/sofie, rudd sau afin pdnd la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoand fizicd;

b) sof/sotie, rudd sau afin pdnd la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dinire ofertanti,
persoane juridice;

¢) persoane care defin pdrfi sociale, pdrfi de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanfi sau persoane care fac parte din consiliul de administrafie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd sd le afecteze imparfialitatea pe parcursul
procesului de evaluare a ofertelor.

(9)Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligafi si dea o declaratic de
compatibilitate, impartialitate $i confidentialitate pe propria rdspundere, dupd termenul-limita
de depunere a ofertelor, care se va pistra alaturi de dosarul vanzarii.

(10)in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indatd
concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11)Supleantii participi la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afli in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

(12)Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor $i documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b)intocmirea listei cuprinzind ofertele admise §i comunicarea acesteia,

c)analizarea si evaluarea ofertelor;

d)intocmirea raportului de evaluare;

e)intocmirea proceselor-verbale;

fydesemnarea ofertei castigitoare.

(13)Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenfa tuturor membrilor.

{(14)Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(15)Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL IV
DEPUNEREA OFERTELOR

Art.14. (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2)Ofertele se redacteazi in limba roména.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de
autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data i ora.
(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusid oferta. Plicul
exterior va trebui sd contini:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de ofertant, fira
ingrosgiri, stersdturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor autoritatii
contractante;

¢)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.



(6)Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de catre autoritatea contractantd i
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de cétre
ofertant.

(7)Ficcare participant poate depune doar o singuré oferta.

(8)Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd pericada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9)Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanci
interesate.

(11)Oferta depusa la o alti adresd a autoritdfii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12)Continutul ofertelor trebuie s raménd confidenfial pand la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urmind a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceasts dati.

(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut
la alin. (15) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(14)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiel.

(15)in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.
(16)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritaii
contractante,

(17)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

(18)In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doud
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligata sd anuleze procedura si sd organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

(19) Garantia pentru participare se constituie de citre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzitor al acestuia pe intreaga perioadd derulatd pand la incheierea contractului de
vanzare-cumparare.

(2) Autoritatea administrajiei publice locale va stabili in documentafia pentru
elaborarea gi prezentarea ofertei:

- cuantumul garantiei pentru participare in sumd fixd, sumd care se va incadra, de reguld,
intre 3 — 10 % din preful de pornire la licitatie ( fird TVA);

- perioada de valabilitate a garantiei pentru participare, care va acoperi, de reguld, intreaga
perioada derulata pana la incheierea contractului de vnzare-cumparare.

(3) Garantia pentru participare se poate exprima in lei si se constituie prin depunerca
la casieria sau in contul autoritifii administratiei publice locale a unor sume de bani .

(4) Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de
participare in bugetul propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cand acesta din
urmdi se afld in oricare dintre urmitoarele situatii:

- oferta sa fiind stabilitd cAstigitoare, ofertantul refuzi sd semneze contractul de véinzare-
cumpérare in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data desfiguridrii licitatiei
publice.

(5) Garantia pentru participare, constituiti de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilita
ca fiind castigitoare, se returneazi de citre autoritatea administratiei publice locale in cel mult
15 zile lucritoare de la data incheierii contractului de vdnzare-cumpirare sau se scade din
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suma pe care ofertantul s-a oferit s-o plateasci in contravaloarea bunului imobil proprietate a
Municipiului Piatra Neamt, vandut prin licitatie publica.

(6) Garantia pentru participare constituiti de ofertantii a ciror ofertd nu a fost
stabilitd cAstigatoare, se returneazi de citre autoritatca administrajiei publice locale cat mai
repede posibil, dar nu mai tarziu de 15 zile lucritoare de la data desfésurarii licitatiei publice
deschise.

Art.15.(1)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, roména sau
striind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in documentatia de atribuire;
c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d)nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cAstigdtoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
céstigdtoare la licitatie.

CAPITOLUL V

DESFASURAREA LICITATIEI

Art.16. (1)Criteriile de atribuire a contractului de vénzare sunt:

a)cel mai mare pret de vanzare oferit;

b)capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢)protectia mediului inconjurdtor;

d)conditii specifice impuse de natura bunului supus vanzérii.

(2)Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire gi trebuie si fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatdi din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizdri/exploatiri rafionale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderca fiecédruia
dintre criteriile previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si
depageasca 100%.

(3)Autoritatea contractanta trebuie si {ind seama de toate criteriile prevazute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).

Art.17.(1)Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta cstigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2)Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(3)Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de cétre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4)Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea autoritéfii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia,

(S)Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile solicitate, sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6)Plicurile sigilate se predau comisici de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzuta in anunful de licitatie.

(7)Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respectd prevederile art. 13 alin. (2)-(3).



(8)Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel pugin doud oferte si Intruneascd conditiile prevazute la art. 13 alin.
(2)-(5).In caz contrar, se aplis prevederile art.13 alin. (18).

(9)Dupé analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut
la alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute 1n caietul de sarcini.

(12)In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.
(13)in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritifii
contractante.

(14)fn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.

(15)Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16)Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, t{indnd seama de ponderile
previzute in documentatia de atribuire. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17)in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.
(18)Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19)in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previizute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritétii
contractante.

(20)Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta a
fost stabilita ca fiind céstigatoare.

(21)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, In cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22)Anuntul de atribuire trebuie s3 cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a;
c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei céstigitoare;

d)numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a c#rui ofertd a fost declaratd clgtigitoare;
f)durata contractului;

g)preful vinzarii oferit;

h)instanta competenta in solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea instantei;
i)data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j)data transmiterii anunjului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
(23)Autoritatea contractanti are obligafia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de
la emiterea acestora.



(24)in cadrul comunicirii prevazute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligafia de a
informa ofertantul/ofertantii cAstigator/cistigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(25)in cadrul comunicirii previzute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligafia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziel respective.

(26)Autoritatea contractantd poate s3 incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii previzute la alin. (23).

(27)1n cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitagie publicd nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(28)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

(29)Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile previzute la art. 13 alin. (1)-(12).

CAPITOLUL VI

ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Art.18.(1)Prin exceptie de la prevederile art. 16 alin. (20), autoritatea contractant3 are dreptul
de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vanzare in situatia in care se constatd
abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild
incheierea contractului.

(2)In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute la art. 2;
b)autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea si conduci, la rAndul lor, la incdlcarea principiilor prevézute la art. 2.

(3)Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4)Autoritatea contractantd are obligaia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atét incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat i motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

CAPITOLUL VII

NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE

Art.19.(1)Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevdzut (numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizdrii comunicirii )poate atrage plata daunelor-interese de citre
partea in culpd.

(2)Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupé sine plata
daunelor-interese.

(3)In cazul in care ofertantul declarat cistigator refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii.
(4)Daunele-interese previzute la alin. (1) §i (2) se stabilesc de cétre tribunalul in a cdrui raza
teritoriald se afld sediul autoritifii contractante, la cererea partii interesate, dacd partile nu
stabilesc altfel.

(5)In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cstigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afla intr-o situafie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild.
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(6)in cazul in care, in situatia prevazutd la alin. (5), nu existd o oferta clasatd pe locul doi
admisibild, se aplicd prevederile alin. (3).

(7) Contractul de vinzare se incheie in formd autenticd. Predarea-primirea bunului se face
prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data incasdrii prefului.

/

!

Directia Pariponiu, Sef B.AP. Tntocmit,
Vespasian éfecic Rézvan Orza Alisa Gadioi
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REGULAMENT DE ORGANIZARE ST FUNCTIONARE
privind administrarea STADIONULUI MUNICIPAL CEAHLAUL- PIATRA NEAMT

CAPITOLUL I
Notiuni si definitii

1. Stadionul Ceahlaul al municipiului Piatra Neamt: imobilul face parte din domeniul

public al municipiului Piatra Neamt si este ansamblu de constructii i terenuri, alcituit din
teren principal - gazon si pistd de alergare, terenuri secundare, tribune spectatori, alei, anexe,
spatii, instalatii si dotari aferente, formand proprietatea imobiliara situati in Piatra Neamt,
strada Eroilor, nr. 18.

2. Administrator : Municipiul Piatra Neamt - prin Directia Patrimoniu - Birou
Administrare Baze Sportive si de Agrement - Compartimentul Administrare Baze Sportive.

3._Beneficiar : persoana fizicd sau juridicd ciruia administratorul i-a acordat dreptul de
folosintd/utilizare asupra Stadionului municipal Piatra Neamt, in baza biletului de intrare,
abonamentului, legitimatiei, chitantei sau contractului de inchiriere - aprobat de Consiliul
Local.

4. Utilizator : persoana fizica sau juridica, formatiunea sportivi, clubul/sportivul individual
care urmeazd a desfdsura activitati culturale, comerciale, sportive si competitii sportive,
inclusiv antrenamentul de dinaintea competitiei, al cirui acces se va face, in baza unei
conventii incheiate cu municipalitatea.

a) Administrarea stadionului : finantarea cheltuielilor privind salariile personalului
de deservire, finantarea cheltuielilor privind plata utilititilor aferente functionirii stadionului
(energie electricd, energie termici, apd-canal), salubrizare, materiale de curitenie, materiale
de (intretinere, materiale electrice, combustibil utilaje, produse specifice de
intretinere/insdmantare gazon, materiale specifice necesare desfisuririi activitatilor sportive
specifice, asigurare, cheltuieli pentru investitii (reparatii capitale, achizitii mijloace fixe, etc.)
precum si gestionarea bunurilor stadionului (obiecte de inventar, mijloace fixe, dotari,
consumabile, etc.) ;

b) Lucréri de intretinere : lucririle care se executa periodic in scopul de a mentine in
stare normald de functionare ansamblul de constructii, instalatii, anexe, tribune, terenuri s
dotéri aferente Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt ;

S._Accesul : modul prin care o persoana fizicd sau juridici obtine dreptul de intrare si
utilizare a Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt, din partea administratorului.

6. Paza si protectia : sunt activititi desfisurate prin forte si mijloace specifice, in scopul de
a asigura sigurania obiectivului si a bunurilor impotriva oricdror actiuni ilicite care lezeazi
dreptul de proprietate, existenta materiald a acestora precum si a protejirii persoanelor
care utilizeazi stadionul impotriva oriciror acte de violentd care le pot periclita viata,
integritatea fizicd sau buna desfidsurare a activititilor in incinta stadionului.

7. Obiectivul : imobilul destinat activitagilor sportive, de agrement sau culturale, la care
este necesard derularea unui program de paza si protectie.

CAPITOLUL 11,
Dispozitii generale

8. Prezentul regulament a fost elaborat in baza urmétoarelor acte legislative :



- QUG 57/2019 privind Codul Administrativ ;

- Hotararea de Guvern nr. 1356/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Neamt
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 98/2016 privind achizitiile publice cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 69/2000 privind Educatia Fizica si Sportul cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea 227/2015 privind codul fiscal cu modificarile si completarile ultericare;

- Legea 333/2003 privind Paza Obiectivelor, Bunurilor, Valorilor si Protectia Persoanelor cu
modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G. 21/1992 privind protectia consumatorilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor aprobata prin Legea nr. 180/2002.

9. Prezentul regulament stabileste raporturile dintre administrator si beneficiari privind
accesul §i utilizarea Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt, drepturile si obligatiile
administratorului, a beneficiarilor in scopul desfisurdrii corespunzitoare a activittilor
cultural sportive, educative si de agrement pentru care a fost realizat Stadionului municipal
Ceahlaul Piatra Neamt, precum si desfagurarea in conditii optime a activititii de administrare
si intretinere a acestuia.

10. Prevederile prezentului regulament se vor aplica beneficiarilor in raport cu fiecare
contract, abonament, drept de folosint3 etc., incheiat cu administratorul Stadionului municipal
Ceahlaul Piatra Neamt.

CAPITOLUL 111
Reglementiri si obligatii privind accesul in incinta

Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt

11. Accesul in incinta Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt, se face in intervalul
orar stabilit de catre administrator si care este afisat la fiecare intrare;

11.1. Orice modificari ale orarului vor fi aduse la cunostinta beneficiarilor prin afisare sau
prin ingtiintdri scrise, cind se considera necesar. Din momentul afisarii pe o perloada de sapte
zile calendaristice modificdrile se considerd insusite de citre beneficiari. Intreruperea
accesului pe perioade mai lungi va fi notificati si afigata in timp util, eventualele abonamente
emise pe aceastd perioadd fiind prelungite corespunzitor.

11.2. Accesul in incinta Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt se face in
baza urmdtoarelor documente:

* Bilete de intrare Tn cazul desfisurdrii meciurilor, competitiilor sau manifestirilor
sportive cu public;

* Abonamente lunare sau siptdméanale emise de Municipiul Piatra Neamt prin Directia
Patrimoniu, Birou Administrare Baze Sportive si de Agrement in cazul persoanelor
fizice;

* Invitatit emise de citre entitatile sportive sau municipalitate;

* Legitimatii emise de cdtre entitatile sportive ce au stabilite acorduri sau drepturi de
utilizare a Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt;

* Documentele mentionate in contractele de inchiriere incheiate intre Municipiul Piatra
Neamt prin Directia Patrimoniu, Birou Administrare Baze Sportive si de Agrement;

* Chitanta care atesta faptul ca s-a achitat tariful de utilizare conform punctului 14.5 si
14.7.

Accesul in incinta stadionului este gratuit pentru entitatile si persoanele prevazute in Anexa 3,
pt.4, lit. a,b,c si d.

Formatiunile sportive, cluburile sportive sau sportivii individuali vor avea acces gratuit in
incinta stadionului la competitiile sportive si la antrenamente dupi ce au incheiat o
conventie/protocol si au Instiintat municipalitatea despre calendarul activititilor lor.



11.3. Accesu! cu autovehicule in incinta Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt
este STRICT INTERZIS cu exceptia:

- Personalul angajat sau personalul desemnat de cétre administrator va avea acces cu
autovehicule in incinta Stadionului municipal Ceahlul Piatra Neamt fird obturarea sau
blocarea ciilor de acces doar in ascopul intretinerii, reparatiilor sau mantenantei
stadionulut si in afara programelor sportive in desfisurare. Agenti economici care au
incheiat contracte de inchiriere in vederea comercializdrii de bauturi racoritoare sau
produse de patiserie si alimentare vor putea face aprovizionarea cu 5 ore inainte de
iinceperea activititilor sportive si de intrarea publicului citre locurile din tribune;

- Autovehiculele apartinind institutiilor publice, respectiv. ambulanta, politia sau
pompierii menite s asigure siguranta pentru buna desfigurare a activititilor sportive, vor
avea acces in incinta Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt, pe baza de invitafie
sau a unor conventii de comun acord incheiate cu administratorul;

11.4. Intrarea in incinta Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt (cu exceptia
momentului desfasurarii unor competitii organizate), indiferent de tipul beneficiarului se va
consemna in Registrul de acces persoane cu urmitoarele date:

- Numele si prenumele persoanei fizice si/sau a insotitorului;

- Denumirea persoanei juridice;

- Seria si nr. abonamentului sau a legitimatiei;

- Data si ora intrérii/iesirii din incinta stadionului;

- Observatii, unde este cazul;

- Semnétura de confirmare a beneficiarului.
Obligativitatea solicitarii documentelor doveditoare §i inscrierea acestora in registru revine
personalului de paza, iar beneficiarii au obligatia de a prezenta documentele solicitate, in caz
contrar li se interzice accesul.

11.5. Orarul de functionare al Stadionului Municipal este zilnic intre orele 08.00 - 20.00.
In functie de programul competitional al entitatilor sportive, acesta putand fi prelungit numai
cu acordut scris al administratorulut.

12. Entitatile sportive vor prezenta calendarul competitional privind desfisurarea
meciurilor pentru anul in curs §i programul zilnic si orar de antrenament si vor notifica in scris
administratorul, cu cel putin 10 zile calendaristice inainte, asupra modificarilor apirute pe
parcurs.

12.1. Entitatile sportive vor transmite administratorului liste cu persoanele desemnate si
participe la antrenamente, meciuri sau competitii sportive, precum si lista persoanelor care au
acces 1n tribuna oficiald a Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt .

13. Documentele necesare intocmirii abonamentului sunt:

- actul de identitate al solicitantului;
- doud poze format mic;
- dovada achitirii taxei de abonament stabilite de citre administrator.

14. Angajafii entitatilor sportive precum si reprezentantii acestora, in baza legitimatiei
eliberatd si vizatd de citre acestea, au acces gratuit in incinta Stadionului municipal Ceahlaul
Piatra Neamt.

14.1, Reprezentantii mass-media au acces gratuit in incinta Stadionului municipal Ceahlaul
Piatra Neamt pe baza solicitirii de prezentd la competitii sportive apobatd si legitimatiei
vizate.

14.2. Transmiterea in direct a meciurilor pe posturile de televiziune se va putea realiza doar
cu acordul entitatilor sportive §i a municipalitatii.

14.3. Beneficiarii sunt obligati s pastreze ordinea §i curifenia in incinta Stadionului
municipal Ceahlau! Piatra Neamt.



14.4. Tarifele pentru utilizarea terenurilor din Stadionul Municipal Ceahlaul Piatra Neamt
sunt cele din Anexa 2 — parte integranta din prezentul regulament.

14.5. Infrastructura stadionului, respectiv terenuri de sport, pista de atletism, sala de forta si
sala de conferinte, se pot utiliza ocazional, in baza unei Note de prezentare intocmita in baza
solicitarii utilizatorului cu tarifele prevazute in Anexele 2 si 3 — parte integranta din prezentul
regulament;

14.6. Contractele pentru inchirierea spatiilor amplasate sub tribunele Stadionului
municipal, cu acces direct din exterior, se incheie la cererea locatarului prin organizarea unei
licitatii publice cu pret de pornire conform Anexei nr.3 - parte integranta din prezentul
regulament. Poate incheia contract de inchiriere orice persoana fizica sau juridica pentru
activitati comerciale sau prestari servicii, cu exceptia desfacerii de bauturi alcoolice.

14.7. Tarifele pentru utilizarea/inchirierea bunurilor din patrimoniul Stadionului Municipal
Ceahlaul Piatra Neamt sunt cele din Anexele 2 si 3 — parte integranta din prezentul
regulament.

15. Accesul 1n incinta Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt a persoanelor in stare
de ebrietate, sub influenta b#uturilor alcoolice, a substantelor halucinogene, cu produse
ori substante periculoase, cu materiale explozibile, arme albe, arme letale sau neletale, este
STRICT INTERZIS! Municipiul, in calitate de proprietar al stadionului, isi rezerva dreptul de
a elimina din incinta stadionului orice persoand, in orice moment, daci aceasta nu respecti
regulile de conduitd morala, disciplin si curitenie.

15.1. Exceptie de la pet. 15., pentru portul de arme letale sau neletale, vor face angajatii
institutitlor aflati in exercitiul functiunii, a persoanelor autorizate in acest sens sau a altor
categorii de persoane, dotate legal pentru portul sau utilizarea acestora (Ministerul
Administratiei §i Internelor, Agentii de Pazid si Protectie, etc.), conform legilor Statului
Romdn.

CAPITOLUL IV,
Structura organizatorici administrativi
a Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt

16. In cadrul Stadionului municipal Ceahlaul Piatra, isi vor desfisura activitatea :
- 1 administrator
- 1electrician
- 1lacatus
- 2 muncitori necalificati

16.1. Schematic structura organizatorica a Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt
(organigrama) se va prezenta astfel:

Directia Patrimoniu
Director executiv
I
Birou Administrare Baze Sportive si de Agrement
Sef Birou
I
Compartimentul Administrare Baze Sportive

16.2. Salarizarea personalului angajat la Stadionul municipal Ceahlaul Piatra Neamt se face
potrivit legii salarizarii personalului contractual din unitatile bugetare.



16.3. Statul de functii, evidenta personalului angajat la Stadionul municipal Ceahlaul
Piatra Neamt si a altor date in legiturd cu evidenta personalului, se tin prin grija Biroului
Resurse Umane din cadrul Primariei Municipiului Piatra Neamt..

16.4. Finantarea cheltuielilor de personal se asigura din bugetul local in conditiile legii.

16.5. Atributiile, sarcinile de serviciv si responsabilitifile personalului angajat la
Stadionul municipal Ceahlaul Piatra Neamt se stabilesc prin Fisa postului .

16.6. Evaluarea performantelor profesionale individuale, stimularea personalului angajat la
Stadionul municipal Ceahlaul Piatra Neamt, se rcalizeaza prin Directia Patrimoniu, Birou
Administrare Baze Sportive si de Agrement, evidenta tehnico — operative si salariald a
acestora fiind condusi prin Biroului Resurse Umane din cadrul Primariei Municipiului Piatra
Neamt.

16.7. Organizarea serviciului de pazi se realizeazi prin Directia Patrimoniu, Birou
Administrare Baze Sportive si de Agrement, conform planului de pazd. Serviciul de pazd a
stadionului se va derula permanent in ture, 24 de ore din 24,

16.8. Curitenia stadionului se realizeazi prin grija Compartimentului Administrare Baze
Sportive din cadrul Birou Administrare Baze Sportive si de Agrement si va fi asiguratd prin
personalul de deservire.

16.9. Protectia impotriva incendiilor va fi asiguratd de catre Compartimentul Administrare
Baze Sportive, prin personalul angajat la Stadionul Municipal, conform planului PSI avizat de
catre Inspectorate de Pompieri al Judetului Neamt.

16.10. Serviciul de paza si de mentenanta si supravegherea tehnica (centrale termice, tabela
electronica, lift, grup electrogen, sistem incalzire gazon, instalatie nocturna) se vor externaliza
prin licitatie publica deschisa.

CAPITOLUL V.
Reglementiiri privind accesul agentilor economici
in incinta Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt

17. Accesul agentilor economici in incinta Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt
este permis, doar cu aprobarea administratorului, prin grija Directia Patrimoniu, Birou
Administrare Baze Sportive si de Agrement- Compartimentul Administrare Baze Sportive.

17.1. In incinta Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt, respectiv in interiorul
tribunelor terenului principal de joc, nu se vor desfasura activitd{i comerciale.

17.2. Activititile comerciale vor putea fi desfisurate numai pe spatiul de sub tribune sau
pe spatiul din afara acestora, de-a lungul gardului situat la limita de proprietate a stadionului
sau in alte locuri special amenajate in acest sens prin grija administratorului.

17.3. Agentii economici care solicita si presteze servicii comerciale (fird comercializarea
biuturilor alcoolice), cu ocazia desfasurarii unor evenimente cultural-sportive, in incinta
Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt, vor primi aprobare pentru desfasurarea
activitatii comerciale, in zonele stabilite de catre administrator, in baza unei Note de
prezentare intocmita conform tarifului de utilizare/inchiriere stabilit in Anexa Nr.3, punctul 3.

17.4. in incinta Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt nu se vor comercializa
bauturi alcoolice iar comercializarea biuturilor ricoritoare de orice fel va fi permisd numai in
ambalaj din plastic,

17.5. Instalarea agentilor economici, in incinta Stadionului municipal Ceahlaul Piatra
Neamt, va fi coordonati de citre responsabilul imputernicit al administratorului, sau
inlocuitorul acestuia si se va face Tnainte cu cel pujin 5 (cinci) ore de la inceperea activitatilor
sportive.
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17.6. Agentii economici care s-au instalat pe spatiile stabilite, dupd efectuarea
operatiunilor de descircare a marfurilor si instalarea materialelor transportate, vor elibera
incinta Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt de autovehiculele transportatoare.

18. in perioada desfisurdrii activitdfilor sportive stabilite prin calendarul competitional
(festivitati educative sau de agrement), nu se vor desfiisura activititi comerciale in afara
Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt, pe o distantd de minim 5 metri de la limita de
proprietate, pe domeniul public, de citre vanzitori ambulanti sau comercianti neautorizati.

CAPITOLUL VI
Administrarea resurselor financiare

19. Resursele financiare ale Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt sunt
administrate prin intermediul Municipiului Piatra Neamt - Directia Economicd gi sunt
gestionate prin grija Directia Patrimoniu, Birou Administrare Baze Sportive si de Agrement —
Compartimentul Administrare Baze Sportive.

19.1. Primarul municipiului Piatra Neamt are calitatea de ordonator principal de credite
revenindu-i in acest sens toate rispunderile si obligatiile previzute de legislatia in vigoare
privind gestionarea resurselor publice.

19.2. Finantarea cheltuielilor curente si de capital ale Stadionului municipal Ceahlaul
Piatra Neamt este asigurati astfel:

- din venituri proprii si reintregirea de credite bugetare

- din subventii

- din donatii si sponsoriziri

- din alte surse constituite in conditiile prevazute de actuala legislate in vigoare

19.3. Este interzisa efectuarea de operatiuni de incaséiri si pléti prin intermediul Béncilor
Comerciale

19.4. Evidenta contabila asigura evidenta patrimoniului, a mijloacelor banesti, precum si a
principalelor operatiuni patrimoniale ale Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt fiind
organizatd distinct prin intermediul Directiei Economice - Serviciul Financiar Contabil astfel:

- evidenta mijloacelor fixe

- evidenfa decontdrilor cu tertii

- eviden{a mijloacelor binesti

- evidenta fondurilor

- evidenta cheltuielilor

- evidenta veniturilor

- evidenta materialelor

- evidenta finantarilor din bugetul local.

19.5. Bugetul de venituri si cheltuieli al Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt se
aproba odatd cu aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al municipiului Piatra Neamt,
avand urmitoarea structura:
a)la venituri:

- venituri din utilizarea/inchirierea Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt
- donatii si sponsoriziri
- alte surse constituite In conditiile legii;
b)la cheltuieli:
- cheltuieli de personal
- cheltuieli materiale si servicii
- cheltuieli de capital

19.9. Veniturile din donatii si sponsoriziri sunt venituri cu destinatie speciald fiind utilizate

numai pentru administrarea si imbunatétirea stadionului, realizarea obiectului pentru care au



fost finantate.

19.10. Veniturile din tarifele de utilizare si chirii sunt venituri proprii ale bazei sportive
fiind utilizate pentru finantarea activitatii de intretinere §i gospoddrire.

19.11. Exercitarea atributiilor de audit public intern si control financiar preventiv propriu
se realizeazi prin intermediul compartimentului de audit intern din cadrul Municipiului Piatra
Neamt.

CAPITOLUL VII,
Sanctiuni si contraventii

20. Nerespectarea obligatiilor precizate mai sus conduce la aplicarea de avertismente si
sanctiuni contraventionale, dupd cum urmeazi:

- la fincilcarea regulilor privind accesul in incinta Stadionului municipal Ceahlaul
PiatraNeamt previzute, beneficiarul va fi avertizat verbal gi in scris, iar la incilcarea
repetatii se va aplica o amenda contraventionald intre 500 — 1.000 lei (RON);

- incélcarea repetatd a regulilor privind accesul 1n incinta Stadionului municipal Ceahlaul
Piatra Neamt conduce la rezilicrea contractului de inchiriere sau a abonamentului si
interzicerea accesului in incinta Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt pe o pericada
de maxim 3 ani;

- in cazul reprezentantilor persoanelor juridice care incalci prezentul regulament, se va
trece la informarea superiorilor si/sau conducerii acestora, iar in cazul recidivei se vor
dispune mésuri suplimentare de sanctionare contraventionala a persoanei juridice, intre 500 -
1.000 lei (RON) si recuperarea eventualului prejudiciu;

- in cazul nerespectirii Regulamentului de Organizare si Functionare de catre agentii
economici, administratorul va aplica o amenda contraventionald intre 1.001 - 1.500 lei
(RON), si recuperarea eventualului prejudiciu, iar in cazul recidivei va proceda la rezilierea
contractului de inchiriere §i va interzice accesul acestora in incinta Stadionului municipal
Ceahlaul Piatra Neamt pe o perioada de maxim 3 ani;

- sanctiunile de mai sus se aplicd i pentru nerespectarea ordinei i curdteniei inincinta
Stadionului Municipal;

- la producerea de pagube sau exploatarea defectuoasd a bunurilor din dotare, persoanele
fizice, persoanele juridice, agentii economici sau persoanele stabilite vinovate vor suporta
integral paguba produsi;

- refuzul prezentirii documentelor solicitate, prevdzute in prezentul regulament,conduce
la interzicerea accesului in incinta Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt pe o
perioada de maxim 3 ani.

21. Refuzul de a suporta pagubele produse prin utilizarea defectuoasd, producerea de
pagube prin distrugerea dotirilor, echipamentelor, spatiilor sau oriciror alte bunuri puse la
dispozifie de cétre administrator, atrage dupd sine rdspunderea materiald sau penal,
prevazutd de reglementdrile si legislatia n vigoare.

22.Nerespectarea oriciror alte reglementdri, norme §i prevederi legale in vigoare, atrage
dupa sine suportarea consecintelor de citre persoanele vinovate.

23. Administratorul Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt nu isi asumi
responsabilitaca pentru nerespectarea prezentului regulament de citre beneficiar, respectiv nu
va acorda despdgubiri morale sau financiare in cazul producerii de accidente, pagube morale
sau materiale,

24. Orice litigiu sau neinfelegere va fi rezolvat pe cale amiabild intre parti, iar in cazul
nerezolvdrii acestora, litigiile vor fi solutionate in instanta,



CAPITOLUL VIII.
Dispozitii finale si tranzitorii

25. La efectuarea lucrariior de intrefinere a Stadionului municipal Ceahlau] Piatra Neamt,
administratorul va ingtiinta programul de acces §i masurile suplimentare ce se impun, atunci
cénd este cazul.

26. Lucririle privind intretinerea gazonului terenului principal de joc, precum si a
terenurilor secundare aferente acestuia, intrd Tn responsabilitatea administratorului, prin
personalul de executie si deservire angajat la Stadionului municipal Ceahlaul Piatra Neamt.

27. Administratorul, prin personalul de executie si deservire, are obligatia de a pune la
dispozitia beneficiarului terenul principal de joc al Stadionului municipal Ceahlaul Piatra
Neamt, precum si terenurile secundare, pentru desfasurarea antrenamentelor, a meciurilor sau
a competitiilor sportive, in cele mai bune conditii.

28. Beneficiarul are obligatia de a respecta deciziile administratorului, in cazul in care
terenul principal de joc nu este pregitit din punct de vedere tehnic (timp ploios, timp secetos,
acumulare straturi de z#padi, etc.) in sensul de a nu intra pe terenul principal de joc pentru
antrenamente sau alte activititi sportive, pentru a nu distruge gazonul, respectiv pentru a
permite efectuarca operatiunilor de intretinere, refacere §i reabilitare a acestuia de citre
personalul angajat al stadionului.

28.1. In aceste situatii, antrenamentele se vor desfdsura pe terenurile secundare.

29, Informatii suplimentare, reclamatii, solicitari altele decit cele men{ionate in prezentul
regulament vor fi adresate sau depuse in scris administratorului prin serviciile de relatii cu
publicul din cadrul Municipiului Piatra Neamt.

30. Prezentul regulament intrd in vigoare dupd aprobarea acestuia de catre Consiliul Local
al municipiului Piatra Neamt.

31, Prevederile prezentului Regulament de Organizare si Functionare a Stadionului
municipal Ceahlaul Piatra Neamt vor fi aduse la cunostinta Inspectoratului de Jandarmi
judetean Neamt pentru conformare si se vor completa, dupi caz, cu dispozitiile legale in
materie, adoptate ulterior aprobarii acestuia.

Sef B.A.B.S.A,, Intocmit,

Popescy Vasile AvranyElena

~




Anexa ﬂ‘; ir

TARIFE

privind utilizarea Stadionului Municipal ,,Ceahliul” Piatra Neamt
pentru jocuri de fotbal, rugby, oind (antrenamente si meciuri oficiale)
si evenimente cultural-sportive

Ludnd in considerare cheltuielile curente si de personal estimate, si tinind cont de
numdrul de ore de exploatare specific acestei baze sportive, in dorinta de a sustine si incuraja
activitatea sportivd, propunem urmdtoarele tarife de finchiriere a Stadionului Municipal
,-Ceahl3ul” Piatra Neamt pentru antrenamente si meciuri oficiale, astfel:

1. Tarif pe antrenament': 450 lei/antrenament, respectiv 300 lei/ori;
2. Tarife pe meciuri oficiale?, diferentiate in functie de ligile de fotbal, atat pentru seniori
cét si pentru juniori:
- Liga 1 - 6000 lei/meci;
- Liga 2 — 4000 lei/meci;
- Liga 3 - 2200 lei/meci;
- Liga 4 si 51200 lei/meci;
- Juniori - 600 lei/meci;
3. Pentru terenurile secundare tarifele sunt:
- pentru terenul secundar sintetic tarifele se reduc cu 50%;
- pentru terenul secundar cu iarba tarifele se reduc cu 25%;
Tarifele propuse pentru antrenamente si/sau meciuri oficiale de fotbal includ utilizarea
suprafetei de joc, vestiarele, camera arbitrilor, grupurile sanitare, precum si celelalte spatii
adiacente desfasuriirii unui meci de fotbal/antrenament.

Nota:
1 antrenament dureazi 1.5 ore
2 meci oficial dureazi 4 ore



Tarife utilizare Stadion Municipal Ceahlaul Piatra Neamt pentru
evenimente/spectacole/concerte

Nr. crt. | Denumire Tarif chirie lei/ora

1 Diverse evenimente culturale, 500
promotionale, educative,
concursuri, etc.

2 Spectacole/Concerte (pana in 1000 | 1000
spectatori)
3 Spectacole/Concerte (peste 1000 5000
spectatori)
NOTA

Pentru folosirea nocturnei se va achita si energeia electrica consumata.
In cazul evenimentelor televizate, tarifele se majoreaza cu 50%.

Pentru terenurile secundare de la punctul 4. tarifele se diminueaza cu 30%.
Tarifele nu includ TVA.

La propunerea administratorului, tarifele pot fi modificate anual prin Hotarare
de Consiliul Local.



ANEXA zf; Q.

TARIFE'

privind utilizarea/inchirierea bunurilor
din patrimoniul Stadionului Municipal Ceahlaul Piatra Neamt

. Tarife utilizare

Nr. crt. Denumire incapere Suprafata utila Tarife chirie
Lei/mp/luna
| Sala de mese 7
2 Bucatarie 7
3 Vestiare 9
4 Grupuri sociale 6
5 Cabinete medicale 15
6 Camere arbitri 7
7 Sala de forta 10
8 Magazii 6
9 Bloc turn
Etaj 1 15
Etaj 2 15
Etaj 3 15
Etaj 4 15
Etaj § 15
10 Alte incaperi 6

. Tarif utilizare

Nr. crt.

Denumire

Tarif chirie lei/zi

1 Pat

235

. Tarife utilizare teren pentru activitati comerciale:
- 2 lei/ora/mp pentru o perioada de pana la 6 ore;
- 1 leu/ora/mp pentru ceea c¢ depaseste 6 ore;

. _Tarif utilizare pista de atletism

Nr. crt. Denumire

Tarif chirie lei/zi

Tarif chirie lei/ora

1 Pista de atletism si spatii adiacente

500

50




Pista de atletism se foloseste gratuit :

a}) Pentru pregatirea si desfasurarea competitiilor atletice scolare in conformitate cu
legislatia in vigoare;

b) Copiii institutionalizati din gradinite, scoli gimnaziale si liceele de stat insotiti de cel
putin un cadru didactic specializat, pot utiliza pista de atletism gratuit, in zilele in care nu sunt alte
evenimente.

c) Pentru institutii publice, persoane juridice fara scop lucrativ, care desfasoara activitati
de binefacere sau de utilitate publica ori serviciilor publice;

d) Pentru cetatenii Municipiului Piatra Neamt, astfel:

- Luni-Vineri intre orele 6.00 - 9.00 respectiv 18.00 - 21.30,

- Sambata si Duminica intre orele 6:00 - 9:00 respectiv 15:00 - 21:30.
Programul este valabil atunci cind nu sunt organizate alte activitati planificate.

-Tarifele nu includ TVA.

- La propunerea administratorului,tarifele pot fi modificate anual prin Hotarare de
Consiliul Local.
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REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE
A SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE. INTRETINERE SI EXPLOATARE
A STRANDULUI DIN MUNICIPIUL PIATRA NEAMT

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

ART. 1

(1) Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar privind organizarea §i functionarea
serviciului de administrare, intretinere si exploatare a Strandului municipal, definind modalitatile si
conditiile ce trebuie indeplinite pentru asigurarea acestui serviciu.

(2) Serviciul public de administrare, intretinere si exploatare a Strandului municipiului Piatra
Neam{ se desfisoard sub autoritatea administratiei publice locale, care controleazi gestionarea
serviciului si urmareste realizarea strategiei in domeniu, pe plan local.

(3) Activitatea de administrare, intretinere si exploatare a strandului municipal se
realizeaza in baza legislatie in vigoare:

-Legea 333/2003 privind Paza Obiectivelor, Bunurilor, Valorilor si Protectia Persoanelor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 4/09.01.2018 si HCL nr.102/02.04.2018;

- 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ:

- H.G. nr. 955/2004 pentru aprobarea reglementarilor cadru de aplicare a O.G. nr. 71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de
interes local, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- H.G. 546/2008 privind gestionarea calitatii apei de imbaiere, cu modificarile si completarile
ulterioare:

- Ordonanta 71/29.08.2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G. 21/1992 privind protectia consumatorilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor aprobata prin Legea nr. 180/2002.

CAPITOLUL 11
PRINCIPII ST CONDITII DE FUNCTIONARE A SERVICIULUI DE ADMINISTRARE
INTRETINERE SI EXPLOATARE A STRANDULUI MUNICIPAL

ART.2

Serviciul local de administrare, intretinere §i exploatare a strandului municipal este parte
componentd a serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat si are ca obiectiv
principal furnizarea catre populatia Municipiului Piatra Neamt a unui serviciu public de agrement de
calitate, concomitent cu asigurarea protectiei sinitatii camenilor si a mediului inconjurator, dar si
conservarii si dezvoltarii tuturor componentelor obiectivului ,, Strandul municipal®.



ART.3

(1) Conform prevederifor H.G. nr.955/2004 pentru aprobarea reglementarilor cadru de
aplicare a O.G. nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local, serviciul de administrare, intretinere si exploatare a
strandului municipal urmareste asigurarea:

a) bunei functionari a strandului prin dotarea si completarea plajelor cu nisip, curatarea si
afanarea lor zilnica;

b} dotarii incintei strandului cu banci de gradina si cosuri de gunoi;

c) cabinelor de dusuri si grupurilor sanitare;

d) dotarii cu bazine speciale pentru adulti si pentru copii;

e} verificarii adancimii apei din bazine pentru a se elimina pericolul de inec;

f) numarului necesar de colaci de salvare;

g) pregatirii pentru iarna a strandului;

h) tratarii/filtrarii corespunzatoare a apei din bazinele de inot, astfel incat calitatea apei sa
corespunda standardelor stabilite prin legislatia in vigoare,

(2) Serviciul de administrare, intretinere si exploatare a strandului municipal este organizat si
functioneaza pe baza urmatoarelor principii:

a) protectia sandtitii publice;

b) responsabilitatea fatd de cetiteni;

¢) conservarea si protectia mediului inconjuritor;

d) calitate si continuitate;

e) tarife echitabile si accesibile tuturor utilizatorilor;

f) nediscriminarea si egalitatea tuturor utilizatorilor;

g) promovarea calitdfii i eficientei activitiii de administrare, intretinere si exploatare a
strandului municipal;

h) administrarea corectd si eficientd a bunurilor din proprietatea publici si a fondurilor
publice

1) intretinerea si dezvoltarea patrimoniului public;

ART. 4
Serviciul de administrare, intretinere si exploatare a strandului municipal trebuie sa
indeplineasc, la nivelul utilizatorilor, indicatorii de performanti aprobati de Consiliul Local.

ART. 5

Serviciul de administrare, intretinere si exploatare a strandului municipal cuprinde
urmadtoarele activitasi:

a) intretinerea si exploatarea constructiilor de orice natura din incinta obiectivului ,,Strandul
municipal” (cladiri, bazine de inot, terenuri de sport, alei pietonale, vestiare, cabine de dusuri,
grupuri sanitare, chioscuri, casute de lemn, banci de gradina si orice alt mobilier stradal, spatii de
Jjoaca pentru copii, garduri de imprejmuire, etc.), cu exceptia celor aflate in prezent in proprietatea
altor persoane juridice cu capital privat;

b} intretinerea si exploatarea instalatiilor de utilitate publica { alimentare cu apa, canalizare,
gaze naturale, energie electrica);

c) amenajarea, intretinerea, protejarea si conservarea spatiilor verzi, gazonului, arborilor,
arbustilor, florilor anuale, bienale, perene si oricaror alte amenajarai dendro-horticole;

d) asigurarea lucrarilor de igienizare, curienie, dezinsectie, dezinfectie si deratizare, precum
si a lucrarilor de pregatire pentru iarna a strandului.



CAPITOLUL HI
ORGANIZAREA SI FUNCTIONAREA SERVICIULUI DE ADMINISTRARE,
INTRETINERE SI EXPL.OATARE A STRANDULUI MUNICIPAL

Sectiunea 1 — Gestiunea serviciului de administrare, intretinere si exploatare
a strandului municipal

ART. 6

Organizarea, reglementarea, conducerea, gestionarea, coordonarea, monitorizarea si controlul
functionarii serviciului de administrare, intretinere si exploatare a strandului municipal intrd in
atributiile autorititilor administratiei publice locale, conform competentelor si atributiilor stabilite de
legislatia in vigoare.

ART.7
(1) Gestiunea serviciilor de administrare, intretinere si exploatare a strandului municipal se
realizeazd in urmatoarele modalitati:
a) gestiune directi;
b) gestiune indirectd sau gestiune delegati.
(2) Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare, intretinere si exploatare a
strandului municipal se face prin hotdrare a Consiliului Local.

Sectiunea 2 — Rolul autoritatii administratiei publice locale in organizarea,
administrarea , intretinerea si exploatarea strandului municipal

ART. 8

In asigurarea serviciului de organizare, administrare, intretinere si exploatare a strandului
municipal, autoritatea administratiei publice locale, prin cele doua componente ale sale- Consiliul
Local, ca for legislativ, si aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Piatra Neamt, ca for
executiv- controleaza gestionarea serviciului in conditii de eficienta si rentabilitate si pastreaza
prerogativele privind promovarea politicilor si strategiilor de dezvoltare a serviciului administrare,
intretinere si exloatare a strandului municipal.

Secfiunea 3 — Autoritatea administrafiei publice locale ca operator al serviciului public
de administrare, intretinere si exploatare a strandului municipal

ART. 9

In prestarea serviciului de administrare, intretinere si exloatare a strandului municipal se vor
realiza i respecta urmétoarele cerinte:

a) elaborarea prognozei pe termen scurt, mediu i lung in domeniul specific de activitate;

b) elaborarea bugetului de venituri i cheltuieli;

¢) anticiparea problemelor potentiale si solutiilor de rezolvare a acestora;

d) elaborarea planului de afaceri si a planului operational;

¢) sincronizarea planului de activitate cu cerintele legislatiei de protectia mediului;

Sectiunea 4 — Utilizatorii serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a
strandului municipal

ART. 10
Utilizator al setviciului de administrare, intretinere si exploatare a strandului municipal poate
fi orice cetatean al municipiului Piatra Neamt si/sau persoane care se afla in tranzit;



ART. 11

(1) Dreptul de acces la serviciul de administrare, intretinere si exploatare a strandului
municipal este garantat tuturor utilizatorilor cu conditia respectarii R.O.F si R.O.L;

(2) Avand in vedere faptul ca strada-aleea Tineretului, de la intrare in Strand (acces bariera)
si pana la Baza hipica si parcarile adiacente, este drum public deschis circulatiei rutiere, accesul
utilizatorilor este permis cu conditia respectarii regulilor de circulatie;

(3) Autoritatea administratiei publice locale are dreptul sa nu permita accesul in incinta
strandului municipal a persoanelor in stare de ebrietate, care au tulburat ordinea si linistea publica in
incinta strandului, care au provocat daune patrimoniului strandului municipal, care nu respecta
normele de igiena personala, etc.;

(4) Utilizatorii au drept de acces fard discriminare la informatiile publice cu privire la
serviciul de administrare, intretinere si exloatare a strandului municipal.

CAPITOLUL IV
SERVICIUL PUBLIC DE ADMINISTRARE, INTRETINERE SI EXPLOATARE A
STRANDULUT MUNICIPAL S1 CONDITIILE DE FUNCTIONARE

Sectiunea 1 - Intretinerea si exploatarea constructiilor de orice natura din incinta
obiectivului ,, Strandul municipal

ART. 12
Autoritatea administratici publice locale are obligatia sa asigure pastrarea integritatii,
protejarea si valorificarea patrimoniului public din incinta obiectivului Strandul municipal.

ART. 13

(1) Autoritatea administratiei publice locale va asigura paza strandului municipal prin
personal specializat, precum si mentinand cu strictete integritatea gardurilor imprejmuitoare.

(2) Strandul municipal va functiona pe toata perioada anului, in fiecare zi a saptamanii, in
baza orarului 8.00 — 20.00.

(3) Accesul utilizatorilor in incinta strandului municipal (inclusiv la unitatile din incinta
strandului, aflate in proprietatea altor persoane juridice cu capital privat) va fi supravegheat prin
intermediul unor unitati moderne de monitorizare si control.

(4) Intrarea utilizatorilor in incinta strandului prin locuri nepermise, prin escaladarea sau
deteriorarea gardurilor, prin trecere prin albia raului Bistrita, etc. va fi sanctionata cu amenda.

(5) Pentru parcarea autovehiculelor in incinta strandului se poate percepe o taxa stabilita prin
hotarare a Consiliului Local. Parcarea autovehiculelor in incinta strandului municipal se va face
numai in locurile special amenajate in acest scop.

ART, 14

(1) Autoritatea administratiei publice locale se va preocupa atat de conservarea si protejarea
constructiilor din incinta strandului municipal, cat si de valorificarea judicicasa a acestor bunuri
imobile.

(2) Autoritatea administratiei publice locale va intretine in stare corespunzatoare si va
intrebuinta cladirile in care isi desfasoara activitatea conform destinatiei fiecareia, stabilita prin
autorizatia de construire,

(3) Autoritatea administratiei publice locale va realiza cu celeritate lucrarile de intretinere si
reparatii curente ale constructiilor de orice tip din incinta strandului, iar in cazul in care se impune
realizarea unor reparatii capitale se va avea in vedere luarea misurilor ce se impun.



ART. 15

(1) Accesul utilizatorilor la bazinele de inot va fi contra cost conform Anexei 2, parte
integranta la prezentul regulament.

(2) Autoritatea administratiei publice locale va contracta servicii sezoniere (vara) asigurand
personal calificat (asistent medical, salvator, etc.), precum si dotarea punctului de prim ajutor si
salvamar, conform reglementarile legale in vigoare,, in vedere prevenirii si eliminarii pericolului de
inec.

(3) Autoritatea administratiei publice locale va asigura filtrarea/tratarea corespunzatoare a
apei din bazinele de inot, astfel incat calitatea apei sa corespunda standardelor stabilite prin legislatia
in vigoare.

(4) Utilizatorii vor folosi pentru plaja zonele amenajate/destinate acestui scop, terenuri aflate
in principal in apropierea bazinelor de inot.

(5} Se interzice:

a) accesul in bazinele de inot a persoanelor aflate in stare de ebrietate, precum si a celor care nu
respecta normele de igiena personala;

b) aruncarea in bazine a oricaror obiecte care ar putea degrada suprafata acestora sau ar putea
altera calitatea apei;

¢) accesul in bazinele de inot in lipsa apei sau in situatia in care acestea sunt alimentate cu apa,
daca aceasta nu a fost dezinfectata.

ART. 16

(1) Accesul utilizatorilor la vestiare, cabine de dusuri si grupuri sanitare va fi permis de catre
Autoritatea administraiei publice locale, dupa achitarea prealabila a unei taxe, stabilite prin hotarare
a Consiliului Local.

(2) Cabinele de dusuri si grupurile sanitare vor fi racordate la sisteme de alimentare cu apa
potabila si vor fi dotate cu instalatii interioare de alimentare cu apa si de canalizare, conform
normativelor in vigoare.

(3) Cabinele de dusuri si grupurile sanitare vor fi racordate la sisteme de canalizare a apelor
uzate, astfel incat acestea sa nu polueze solul, apele sau aerul.

(4) Instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate, sifoanele
de pardoseala si obiectele sanitare vor fi mentinute in permanenta stare de functionare, Autoritatea
administratiei publice locale luand toate masurile necesare in acest sens.

(5) Numarul maxim de persoane care vor utiliza simultan cabinele de dusuri nu va depasi
capacitatea proiectata si autorizata sanitar.

(6) Autoritatea administratiei publice locale va intretine curatenia si igiena stricta a cabinelor
de dusuri si grupurilor sanitare.

(7) Se interzice distrugerea sau degradarea instalatiilor tehnico-sanitare, instalatiilor electrice,
canalizare, gaze naturale, termoficare etc., cu care sunt utilate vestiarele, cabinele de dusuri si
grupurile sanitare.

ART. 17
(1) Terenurile de sport vor fi folosite conform destinatiei fiecaruia. Accesul pe terenuri se va
face numai in urma achitarii unui tarif si numai cu echipament adecvat.
(2) Utilizarea terenurilor de tenis pavimentate cu gazon artificial se face cu respectarea
urmatoarelor reguli:
- suprafata pavimentata cu gazon artificial este destinata exclusiv uzului sportiv;
- este recomandat ca utilizatorii terenurilor de tenis sa foloseasca doar pantofi tip sport;
- este exclusa folosirea pe suprafata terenurilor de tenis a pantofilor de sport cu crampoane;
- accesoriile sportive se vor pastra in incinte inchise pe timpul iernii;



- autoritatea administratiei publice locale se va ingriji de indepartarea regulata a impuritatilor de
pe suprafata terenurilor de tenis ( frunze, crengi, etc.)
(3) Se interzice:
a) accesul pe terenurile de sport cu bauturi alcoolice;
b) accesul pe terenurile de sport cu solventi chimici;
¢) accesul animalelor si a autoturismelor pe suprafetele de joc;
d) aruncarea deseurilor de orice fel, a gumei de mestecat, a obiectelor incandescente pe suprafata
terenurilor;
e} fumatul atat pe terenurile de tenis, cat si in perimetrul acestora.
(4) Autoritatea administratiei publice locale poate amenaja si alte terenuri de sport ( platforme
pentru tenis de masa, terenuri minibasket, terenuri de minigolf, piste karting, piste skatepark, etc.).

ART. 18

(1} Accesul la casutele de lemn este permis numai prin achitarea tarifului de acces.

(2) Tariful va fi stabilit prin hotarare a Consiliului Local dupa obtinerea autorizatiilor speciale
pentru activitatea de turism.

(3) Se interzice distrugerea sau deteriorarea casutelor din lemn, precum si a bunurilor din
interiorul lor.

ART. 19

(1) Autoritatea administratiei publice locale va intretine in buna stare, va face toate reparatiile
curente necesare sau va dezafecta si va inlocui, atunci cand este cazul, bancile de gradina si orice alt
mobilier stradal, toboganele, leaganele si orice alte dispozitive destinate jocului copiilor, amplasate
in incinta strandului municipal.

(2) Se interzice:

a} distrugerea, degradarea sau murdarirea bunurilor din incinta strandului (constructii de orice
natura, mobilier urban, imprejmuiri);

b) accesul in incinta strandului cu mijloace de transport care ar putea distruge aleile carosabile;

¢) deplasarea cu motorete, motoscutere, etc., pe aleile pietonale;

d) distrugerea marcajelor sau schimbarea sensului acestora, deteriorarea puntii de trecere peste
raul Bistrita, cablurilor de sustinere, etc.;

e) inscrierea oricaror insemne pe bancile de gradina, mobilierul stradal si orice alte obiecte depuse
in incinta strandului, incustrarea de insemne pe trunchiurile arborilor, lipirea, scrierea sau expunerea
de afise, anunturi in alte locuri decat cele permise de catre autoritatea administratiei publice locale,
precum si afisarea sau inscriptionarea realizate de catre persoane neautorizate;

f) perturbarea ordinii si linistii publice in incinta strandului municipal.

Sectiunea 2 - Intretinerea si exploatarea instalatiilor de utilitate publica

ART.20

(1) Autoritatea administrafiei publice locale raspunde de realizarea la timp si in conditii de
performanta a lucrarilor de intretinere si reparatii curente ale instalatiilor de utilitate publica din
incinta strandului municipal (instalatii de alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale, energie
electrica).

(2) Autoritatea administratiei publice locale se va ingriji de gospodarirea judicioasa a
materiilor prime, materialelor, apei, energiei electrice si termice, gazelor naturale, astfel incat sa nu
se incarce artificial costurile de operare.

(3) Autoritatea administratiei publice locale verifica si urmareste corectitudinea facturilor de
plata a energiei electrice, apa-canal, gaze si termoficare si raspunde de achitarea in termenele legale a
respectivelor facturi.



(4) In cazul in care instalatiile de utilitate publica necesita reparatii capitale, autoritatea
administratiei publice locale va avea in vedere luarea méisurilor necesare.

(5) Interventiile de intretinere sau reparatii curente pe care Autoritatea administratiei publice
locale este obligatd sd le realizeze asupra instalatiilor de utilitate publica din incinta strandului
municipal se vor face numai de catre personal specializat si autorizat.

(6) Se interzice:

a) degradarea sau deteriorarea instalatiilor de utilitate publica (instalatii de alimentare cu apa,
canalizare, gaze naturale, energie electrica si termica);

b} accesul in zona de protectie a Statiei de epurare a apelor uzate menajere, precum si
interventiile neautorizate la aceasta;

c) accesul si manevrarea instalatiilor din cele 4 statii de pompe (SP1 - SP4);

d) accesul in zona de siguranta a Statiei de reglare — masurare gaze naturale, precum si a
punctului de transformare din incinta strandului.

Sectiunea 3 - amenajarea, intretinerea, protejarea si conservarea spatiilor verzi,
gazonului, arborilor, arbustilor, florilor anuale, bienale, perene
si a oricaror alte amenajari dendro-horticole

ART. 21

(1) Autoritatea administratiei publice locale are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru protejarea si conservarea spatiilor verzi, gazonului, arborilor, arbustilor, florilor anuale,
bienale, perene si a oricaror alte amenajari dendro — horticole.

(2) Autoritatea administratiei publice locale va colabora cu orice alte institutii publice sau
private in vederea realizarii unui program de modernizare si dezvoltare a spatiilor verzi aflate in
administrare.

(3) Autoritatea administratiei publice locale va asigura toate resursele materiale si umane in
vederea realizarii lucrarilor de intretinere a amenajarilor dendro-horticole din incinta strandului
municipal (lucrari de rasad a gazonului si florilor, lucrari de amenajare si reamenajare a decorurilor
florale, plantarea arborilor si arbustilor, cosire a ierbii, greblarea frunzelor uscate si transportarea lor
in locurile destinate arderii, toaletarea arborilor si arbustilor, etc.).

(4) Autoritatea administratiei publice locale urmareste si raspunde de depistarea operativa a
bolilor si daunatorilor la productia dendro-floricola si ia masuri de aplicare a tratamentelor
preventive si curative.

ART.22
Se interzice:

a) distrugerea sau degradarea zonelor verzi amenajate cu gazon, arbusti, flori, etc. prin rupere,
calcare, taiere, scoatere din radacini, etc.;

b) accesul, circulatia, stationarea autovehiculelor, carutelor, utilajelor pe spatiile verzi, precum si
spalarea acestora in incinta strandului sau pe malul raului Bistrita;

¢) organizarea de bivuacuri, corturi pe spatiile verzi din incinta strandului municipal;

d) organizarea focului deschis in afara locurilor special amenajate, precum si lasarea
nesupravegheata a acestuia;

e) accesul in incinta strandului a persoanelor insotite de caini; accesul cainilor inspre si dinspre
Baza Hipica este permis doar pe aleile pietonale, nefiind permisa trecerea cainilor pe spatiile verzi;

f) furajarea si pasunatul animalelor pe spatiile verzi din incinta strandului;

g) cosirea fara autorizatie a gazonului din incinta strandului;

h) imprastierea oricaror substante chimice sau de alta natura care ar putea distruge sau deteriora
solul si amenajarile dendro-horticole.
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Sectiunea 4 - asigurarea [ucrarilor de igienizare, curiitenie, dezinsectie, dezinfectie
si deratizare, precum si a lucrarilor de pr egatire pentru iarna a strandului

ART. 23

(1) Autoritatea administratiei publice locale va asigura dotarea strandului municipal cu un
numar suficient de cosuri si pubele de gunoi.

(2) Autoritatea administratiei publice locale are obligatia ca, in incinta strandului, sa ia toate
masurile necesare pentru asigurarea si mentinerea conditiilor de igiena cerute de reglementarile
legale in vigoare, prin intretinere si inlocuirea, atunci cand este necesar, a cosurilor si pubelelor de
gunoi, prin efectuarea in permanenta a curateniei cladirilor in care isi desfasoara activitatea, a
locurilor de depozitare si de desfacere a marfurilor, a bazinelor de inot, terenurilor de sport, locurilor
de joaca pentru copii, spatiilor verzi si aleilor pictonale, si prin efectuarea operatiunilor de
dezinsectie, dezinfectic si deratizare, ori de cate ori este necesar.

ART. 24

In vederea asigurarii lucrarilor de colectare si transport al deseurilor stranse din incinta
strandului municipal, autoritatea administratiei publice locale va incheia un contract pentru prestarea
serviciului de salubrizare cu operatorul autorizat in acest scop;

ART.25

(1) Lucrarile de dezinsectie, dezinfectie si deratizare se vor executa in afara orelor de acces a
publicului in incinta strandului.

(2) Aceste operatiuni vor fi efectuate doar de catre operatori autorizati de Directia de S3nitate
Publica Neam §i Primaria municipiului Piatra Neamf,

(3) Deratizarea, dezinfectia si dezinsectia se vor efectua conform legislatiei in vigoare.

(4) Produsele utilizate in activitifile de dezinfectie, dezinsectie si deratizare vor fi avizate de
catre Ministerul Sandtaii s de citre Agentia de Protectie a Mediului.

(5) Lucrarile se vor executa astfel incat sd nu provoace daune de orice natura patrimoniului
strandului municipal.

(6) in cazul in care, ca urmare a unui tratament efectuat, se aduce o dauna imediata, vizibila,
patrimoniului strandului municipal, acest fapt va fi mentionat pe bonul de lucru si va fi comunicat in
mod expres autoritatii administratiei publice locale. Vor fi semnalate, de asemenea, toate aspectele ce
sunt de natura si afecteze viata, sindtatea oamenilor si protejareca mediului inconjuritor,

ART. 26
Pregatirea pentru iarna a strandului presupune realizarea unor lucrari precum: adunarea
nisipului de pe plaja, golirea instalatiilor sanitare, punerea la adapost a dotarilor, etc.

ART. 27
Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor, precum si arderea sau ingroparea acestora
in incinta strandului municipal.

CAPITOLUL VI
DREPTURILE SI OBLIGATIILE
AUTORITATIT ADMINISTRATIEI PUBLICE LLOCALE SI A UTILIZATORILOR

ART. 28
Autoritatii administratiei publice locale ii revin urmatoarele drepturi si obligatii legate de
organizarea, administrarea, intretinerea si exploatarea strandului municipal:




a) dezvolta, promoveza calitatea si eficienta serviciului public de administrare, intretinere si
exloatare a strandului municipal, in scopul asigurarii catre populatie a unei zone de agrement
moderne, dotate cu instalatii, cladiri, terenuri de sport, bazine de inot, spatii de joaca pentru copii,
etc., in conditii optime de functionare, supravegheate cu unitati moderne de monitorizare si control a
accesului utilizatorilor in incinta obiectivului, administrate si intretinute de personal specializat ;

b} urmareste asigurarea unei bune intretineri, protejari si conservari a spatiilor verzi, gazonului,
arborilor, arbustilor, florilor anuale, bienale, perene si oricaror alte amenajari dendro-horticole;
intocmeste programe de modernizare si dezvoltare a spatiilor verzi din incinta strandului municipal ;

¢) urmareste asigurarea lucrarilor de igienizare, curifenie, dezinsectie, dezinfectie si deratizare,
precum si a lucrarilor de pregatire pentru iarna a strandului;

d) promoveaza politicile si strategiile de dezvoltare a serviciului de administrare, intretinere si
exloatare a strandului municipal;

€) organizeaza, reglementeaza, controleaza si monitorizeaza activitatea operatorului de serviciu in
cadrul obiectivului « Strandul municipal », in conformitate cu reglementarile in vigoare:

f) urmareste ca exploatarea bunurilor patrimoniu al municipalitatii sa se realizeze in conditii care
sa asigure un serviciu bine organizat, civilizat, modern si eficient cu privire la administrare,
intretinere si exloatare a strandului municipal;

g) asigura lucrarile de reparatii curente §i capitale la constructiile de orice natura si la instalatiile
de utilitate publica din incinta strandului municipal (refacere tencuieli sau vopsitorii speciale la
bazinele de inot, refacere cuva la bazinele de inot, reabilitare platforme adiacente bazinelor de inot,
refacere sisteme de alimentare cu apa, energie electrica sau termica, gaz metan, refacere terenuri de
sport, refacere hidroizolatii constructii, inlocuire instalatii sanitare, electrice si termice, refacere
spatii verzi,etc.);

h) asigura modernizarea infrastructurii publice aferente obiectivului «Strandul municipaly, care
sa se realizeze in conformitate cu reglementarile urbanistice in vigoare.

ART. 29
Autoritatea administratiei publice locale va fi autorizati de Agentia de Protectie a Mediului si
Directia de Sanitate Public.

ART. 30

(1) In vederea realizarii de venituri suplimentare, care sa acopere cheluielile de intretinere si
exploatare si sa asigure profit, autoritatea administratiei publice locale poate organiza in incinta
strandului municipal activitati care sa contribuie la agrementul si distractia vizitatorilor, cum ar fi:

- desfacerea unor produse alimentare si nealimentare, adecvate agrementului,

- organizarea unor puncte de servire cafea, sucuri racoritoare, produse de patiserie, inghetata, etc.;

- organizarea in colaborare cu institutii publice si private a unor activitati instructiv-educative, a
unor competitii sportive, concerte, spectacole, etc.

(2) Totodata, autoritatea administratiei publice locale are posibilitatea:

- sa incheie contracte de inchiriere pentru spatiile aflate in folosinta, in incinta strandului, precum
si contracte de asociere care prezinta interes comun in legatura cu scopul instructiv-educativ al
publicului si de agrement;

- sa incheie contracte de inchiriere a spatiilor pentru afisarea unor bannere publicitare;

- sa atraga finantari si sponsorizari ale activitatilor cultural-sportive organizate in incinta
strandului municipal, etc.

ART. 31
Autoritatea administratiei publice locale are urmitoarele obligatii:
a) sd obtind de la autorititile competente avizele, autorizatiile si licentele, potrivit legii;
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b) s asigure accesul nediscriminatoriu al tuturor utilizatorilor in incinta strandului municipal si la
unitatile din incinta strandului, aflate in prezent in proprietatea altor persoane juridice cu capital
privat ;

¢} sd asigure parametrii de performanta stabiliti si sd imbunititeasci in mod continuu calitatea
serviciilor prestate, in scopul realizirii exigentelor consumatorilor si s isi certifice aceasti calitate,
conform cerintelor SR EN ISO 9001-2001;

d) sa fumizeze date despre prestarea serviciului autorititilor administratiei publice centrale,
conform unui program stabilit sau la cerere;

e) si aplice metode performante de management, care si conducd la reducerea costurilor de
operare;

f) sa asigure pastrarea integritatii, protejarea si valorificarea optima a patrimoniului;

g) sa realizeze achizitii de masini, utilaje si instalatii pentru modernizarea si imbunatatirea
activitatilor si serviciilor prestate, din surse proprii, in conditiile stabilite de legislatia in vigoare;

h) sa asigure functionarea sistemului de iluminat din incinta strandului;

i) sa realizeze lucrarile de investitii, intretinere si reparatii curente i capitale asupra bunurilor
aflate in patrimoniul obiectivului ,, Strandul municipal” (mentinere in permanenta stare de
functionare a constructiilor de orice tip, din incinta strandului, precum si a instalatiilor de utilitate
publica, refacere tencuieli interioare si exterioare, zugraveli, vopsitorii, refacere placaje de faianta si
gresie deteriorate, reparatii curente la instalatiile sanitare si electrice, refacere banci de gradina,
mobilier stradal, tobogane, leagane si orice alte dispozitive destinate jocului copiilor, etc.), atunci
cand acestea sunt necesare, cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

J) sé se autosesizeze, periodic sau ori de cate ori este necesar, asupra lucrarilor de investitii sau
reparatii capitale ce se impun a fi realizate in incinta strandului municipal;

k) sa raspunda de aplicarea masurilor privind protectia mediului inconjurator, protectia sanatatii
publice, protectia si securitatea muncii, paza si stingerea incendiilor,;

I) sa colaboreze cu institutii publice si private in vederea optimizarii serviciilor prestate;

m}) sa contracteze servicii sezoniere asigurand personal calificat (medic, asistent medical, salvator,
etc.), precum si dotarea punctului de prim ajutor cu targa, masa si dulapioare cu medicamente, tub
oxigen, aparat pentru respiratie artificiala, etc., in vedere prevenirii si eliminarii pericolului de inec;

n) sa organizeze in incinta strandului activitati care sa contribuie la agrementul si distractia
vizitatorilor, cu respectarea tuturor prevederilor legale in vigoare;

0) sa asigure protectia, conservarea, intretinerea fondului vegetal si combaterea bolilor si
daunatorilor la amenajarile dendro-horticole;

p) sa asigure exploatarea, intretinerea si reparatia parcului propriu de utilaje si masini;

q) sa asigure paza strandului municipal si mentinerea cu strictete a integritatii gardurilor
imprejmuitoare;

r) sa asigure gospodarirea judicioasa a materiilor prime, materialelor, apei, energiei electrice si
termice, gazelor naturale, astfel incat sa nu se incarce artificial costurile de operare;

s) sa verifice corectitudinea facturilor de plata a energici electrice, apa-canal, gaze si termoficare
si sa achite in termenele legale respectivele facturi;

t) sa asigure in incinta strandului conditiile de igiena cerute de reglementarile legale in vigoare,
prin dotarea strandului cu un numar suficient de cosuri si pubele de gunoi, prin efectuarea in
permanenta a curatenici cladirilor in care isi desfasoara activitatea, a locurilor de depozitare si de
desfacere a marfurilor, a bazinelor de inot, terenurilor de sport, locurilor de Jjoaca pentru copii,
spatiilor verzi si aleilor pictonale, si prin efectuarea operatiunilor de dezinsectie, dezinfectie si
deratizare, ori de cate ori este necesar;

u) sa asigure realizarea lucrarilor de salubrizare, dezinsectie, dezinfectie si deratizare numai cu
operatori autorizati;

v) sa monitorizeze plata impozitului pe terenul si cladirile inchiriate sau date in folosire in incinta
strandului municipal si incasarea tarifelor de acces la facilitatile oferite;
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X) sa se asigure impotriva tuturor prejudiciilor sau compensatiilor platibile in legatura cu sau ca o
consecinta a oricarui accident sau ranire a oricarui muncitor sau altor persoane angajate de
operatorul de serviciu sau de oricare din subcontractanti;

y) sa asigure toate amplasamentele si cladirile ocupate si toata infrastructura, instalatiile si
echipamentele utilizate sau ce urmeaza a fi utilizate pentru indeplinirea serviciului, la valori de
inlocuire totale impotriva pierderilor si prejudiciilor indiferent de cauza din care ar aparea acestea;

z) sa nu schimbe destinatia constructiilor de orice tip din incinta strandului municipal fara
acordul expres al Consiliului Local.

ART. 32
Utilizatorii au urmétoarele drepturi:

a) si fie informati despre modul de functionare a serviciului de administrare, intretinere si
exploatare a strandului municipal, despre deciziile luate in legitura cu acest serviciu de citre
Municipiul Piatra Neamt;

b} sa beneficieze fara discriminare de acces la serviciile oferite in incinta strandului municipal de
catre autoritatea administratiei publice locale, precum si de acces la unitatile din incinta strandului,
aflate in prezent in proprietatea altor persoane juridice cu capital privat;

c) sd primeascd rispuns in maximum 30 de zile la sesizarile adresate autorititii administratiei
publice locale cu privire la nereguli in prestarea serviciului de administrare, intretinere si exploatare
a strandului municipal.

ART. 33
Utilizatorii au urmatoarele obligatii:

a) sa respecte regulile de acces in incinta strandului (sa nu intre in incinta strandului prin locuri
nepermise, prin escaladarea sau deteriorarea gardurilor, prin trecere prin albia raului Bistrita, etc);

b) sa nu provoace tulburarea linistii si ordinii publice in incinta strandului;

c) sa respecte cu strictete toate interdictiile stabilite prin prezentul regulament de organizare,
administrare, intretinere si exploatare a strandului municipal;

d) sa contribuie la protejarea si conservarea patrimoniului din incinta strandului municipal prin
manifestarca unui comportament civilizat, de respect fata de mediul inconjurator si valorile de orice
natura care constituie patrimoniul strandului, si implicit al municipalitatii, la deteriorarea oricarui
bun din incinta Strandului municipal, persoana care a produs paguba este obligatia sa
inlocuiasca/achite valeare bunului;

CAPITOLUL VIII
INDICATORI DE PERFORMANTA SI DE EVALUARE A SERVICIILOR DE
ADMINISTRARE, INTRETINERE SI EXPLOATARE A STRANDULUI MUNICIPAL

ART. 34
Indicatorii de performanti asigura conditiile pe care trebuie si le indeplineasci serviciul de

administrare, intretinere si exploatare a strandului municipal, avindu-se in vedere:

a) continuitatea din punct de vedere cantitativ si calitativ;

b) adaptarea permanenta la cerintele utilizatorilor;

¢) excluderea oricdrei discriminri privind accesul la serviciile prestate de operator in incinta
strandului municipal;

d) respectarea reglementarilor specifice din domeniul protectiei mediului i al sanititii populatiei;

e} implementarea unor sisteme de management al calitatii, al mediului i al sAnitatii si securititii
muncii;

1) dezvoltarea si diversificarea serviciilor oferite utilizatorilor;
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d. Accesla:
- cabine de dus — 2,50 lei;
- vestiare — 2,00 lei;
- toalete publice — 2,00 lei ;
Gratuitate pentru copii cu varsta pand in 14 ani;

e. Utilizare gritare — 5 lei/ord/buc;
f. Utilizare mese de tenis de masi — 10 lei/ord;

g. Utilizare echipament sportiv:

- Rachete tenis de cAmp — 5 lei/oréd/racheti;

- Mingi fotbal, volei, baschet — 5 lei/oré;

- Palete tenis de masi — 5 lei/ord/set;

- Vestiar/dulap (centru de inchiriere echipament sportiv) — 2 lei/ora;
- Rummy, table, sah, cérti de joc — 5 lei/ora;

- Rachete badminton — 5 lei/ora/set;

h. Utilizare teren pentru campare - 50 lei/zi;
i. Utilizare teren pentru activitati sportive de paintball in aer liber ~ 50 lei/zi;

j. Inchiriere teren pentru activititi comerciale (terase, etc.)
- 1,10 lei/mp/zi pentru contracte sezoniere (maxim 5 luni);
- 130 le/mp/an pentru contractele anuale;

NOTA

Tarifele nu includ TVA.

La propunerea administratorului, tarifele pot fi modificate anual prin Hotarare
de Consiliul Local.



REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE
a partiei de schi si a instalatiilor conexe — realizate prin proiectul
¥Dezvoltarea infrastructurii turistice Masivul Cozla” din Municipiul Piatra Neamt

CAPITOLUL 1
Dispozitii generale

Art. 1, Prezentul Regulament stabileste cadrul juridic unitar privind conditiile de desfisurare ale
activitatilor specifice, stabilind nivelurile de calitate §i conditiile tehnice necesare functiondrii
partiei de schi, instalatiei de transport pe cablu, a instalafiei de producere zdpadi, a instalatiei de
iluminat nocturn, a serviciului de nivelare si tasare a zapezii, a serviciului de salvare montana si
a serviciului de paza conform legislatiei in vigoare:

- H.G. 263/2001 privind amenajarea, omologarea, intretinerea si exploatarea partiilor si
traseelor de schi pentru agrement, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul 491/2001 pentru aprobarea normelor privind omologarea, intretinerea si
exploatarea partiilor si traseelor de schi pentru agrement;

- H.G. 5/2004 pentru modificarea si completarea H.G. 263/2001 privind amenajarea,
omologarea, intretinerea si exploatarea partiilor si traseelor de schi pentru agrement;

- Legea serviciilor de transport public local nr.92/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul 353/2007 pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii - serviciilor de
transport public local nr.92/2007, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

- H.G. 1356/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Neamt cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea 98/2016 privind achizitiile publice cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 227/2015 privind codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 333/2003 privind Paza Obiectivelor, Bunurilor, Valorilor si Protectia Persoanelor
cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. 256/2018 privind serviciul public de administrare, intretinere si exploatare a
pértici de schi si a instalaiilor conexe — realizate prin proiectul “Dezvoltarea
infrastructurii turistice Masivul Cozla” din Municipiul Piatra Neamt;

- 0.G. 21/1992 privind protectia consumatorilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor aprobata prin Legea nr. 180/2002.

Art. 2. Regulamentul a fost elaborat spre a servi drept documentatie tehnicd de referin{i in
vederea stabilirii conditiilor specifice de exploatare si functionare a partiei de schi, a instalatiei
de transport pe cablu, a instalatiei de producere zipads, a instalatiei de iluminat nocturn, a
serviciului de nivelare si tasare a zapezii, a serviciului de salvare montana si a serviciilor de paza
conform normativelor in vigoare.

Art. 3. (1) Regulamentul contine specificatii tehnice care definesc caracteristicile referitoare la
nivelul calitativ, tehnic si de performants, siguranti in exploatare, precum si sisteme de asigurare
a calititii, terminologia, conditiile pentru certificarea conformitétii cu standardele relevante sau
altele asemenea.



Art. 11. Instalatiile de transport pe cablu vor functiona in conformitate cu programul stabilit de
cdtre autoritatea locald, mai putin perioada reviziilor programate.
Art. 12. Prestatorul va suporta contravaloarea reviziei tehnice periodice a instalatiei de transport
pe cablu, a energiei electrice, a consumurilor de apd, a combustibilului necesar pentru
functionarea pértiei §i a reparatiilor curente stabilite prin programul anual de revizii curente ale
instalatiilor,
Art. 13. Prestatorul va asigura vénzarea legitimatiilor/abonamentelor de caliitorie prin case de
marcat electronice fiscale, va emite abonamente de calatorie cu respectarea reglementirilor in
vigoare, inclusiv pentru categoriile sociale care beneficiazi de reduceri ale costului
abonamentului si va realiza incasarea contravalorii serviciilor de acces pe pértie si a chiriei
asupra terenului care se va folosi de agentii economici pentru prestarea serviciilor de alimentatie
publici si inchiriere echipamente.
Art. 14. Prestatorul va asigura intrefincrea drumului de acces si parcarea din zona pértiei de schi,
asigurand repararea gi deszipezirea.
Art. 15, Prestatorul va monitoriza in permanentd activitatea de exploatare a instalatiei de
transport pe cablu, a instalatiei de producere zipadi, a instalatiei de iluminat nocturn si a
utilajului de nivelare si tasare a zapezii, rispunde si garanteazi material si financiar de buna
desfasurare a prestatiei si de siguranta in exploatatre.
Art, 16. Programul de functionare a instalaiilor va fi intocmit de citre Prestator, in functie de
perioada, solicitari, conditii atmosferice, de asa manierd incit si se asigure in permanenti, dupd
necesititi, accesul la instalatia de transport pe cablu.
Art. 17. Programul de functionare si tarifele pentru utilizarea partiei de schi sunt prevazute in
Anexa 2, parte integranta a R.O.F. si vor fi aprobate prin hotirare a Consiliului Local P. Neamt.
Art. 18. Intreaga activitate se va supune normelor de protectie a muncii reglementate de
legislatia aplicabila.
Art. 19. Municipiul Piatra Neamt, prin intermediul personalului din aparatul propriu, isi rezervi
dreptul de a monitoriza si controla intrega activitate, efectuind in acest sens verificiri periodice,
consemnate in procese verbale, incheiate de citre personalul responsabil, intocmindu-se dupi caz
rapoarte de neconformitate.
Art. 20. Prestarea serviciului de exploatare transport pe cablu, se va executa astfel incat si se
realizeze:
a) continuitatea activitatii, pe perioada prestabilita;
b) adaptarea regimului de prestare a activititii in functie de cerinfele utilizatorilor;
¢) controlul sigurantei si calitatii serviciului prestat;
d) respectarea instructiunilor/procedurilor interne de prestare a activitatii;
e) mentinerea la zi a documentelor cu privire la prestarea serviciului;
f) prestarea activitdfii pe baza principiilor de eficienta economici, avind ca obicctiv
reducerea costurilor de prestare a serviciului;
g) asigurarea, pe toatd durata de executare a serviciului, de personal calificat in numar
suficient;
Art. 21. Prestatorul va asigura un punct sanitar cu personal de specialitate pentru realizarea de
activitdti medicale de urgenti in caz de accident.
Art. 22. Prestatorul va realiza urmatoarele servicii cu caracter obligatoriu:
a) Tntrefinerea tehnicd si reviziile necesare la instalatiile de transport pe cablu, la instalatiile
de producere a zapezii si utilajul de nivelare si tasare a zapezii, va realiza revizii tehnice
zilnice, siptdmanale si lunare in conformitate cu legislatia in vigoare;



b)

g

h)

i)

k)
)
m)

n)

a)
b)

c)

este pe deplin responsabil pentru executia serviciilor in conformitate cu graficul de
prestare convenit, totodatd este rispunzitor atdt de siguranta tuturor operatiunilor si
metodelor de prestare utilizate, cét i de calificarea personalului folosit pe intreaga durati
a serviciului;

prestatorul are ogligatia de a incepe prestarea serviciilor In timpul cel mai scurt posibil de
la primirea ordinului de incepere a activititii;

personalul de serviciu al prestatorului va fi prezent la instalatii inainte cu o ord de
inceperea programului de functionare a pértiei, in vederea efectuiirii verificirilor zilnice;
in momentul constatarii unei defectiuni pe instalatii, se va informa, urgrmnt,
compartimentul care urmareste prestarea serviciilor, in vederea luiirii misurilor necesare
— sistarea vinderii biletelor/cartelelor, afigarea unui anun{ prin care sunt informati
turigtii/schiorii, ¢ pentru o perioada de “n” ore, instalatia nu este functionala.

sd asigure afigarea programului in mod vizibil, elementele de informare mentionate
anterior vor fi iluminate corespunzitor pe timp de noapte sau in conditii de vizibilitate
scazuti;

sd asigure afigarea instructiunilor privind modul de desfisurare a transportului cu
mijloacele specifice, a obligatiilor publicului cilitor si a altor informatii de utilitate
publici stabilite prin reglementdrile in vigoare;

sd asigure accesul liber si nediscriminatoriu la transport, in baza documentelor stabilite
de reglementirile legale in vigoare, al persoanelor care beneficiazi de facilitati/gratuitati
Ia transport;

sa supravegheze urcarea §i cobordrea persoanelor in telescaun, si nu plece telescaunul
din statia de plecare cu persoane agatate de exteriorul acestora;

sd nu admitd la transport in telescaun materii mirositoare, inflamabile, butelii de aragaz,
tuburi de oxigen sau alte gaze, butoaie cu carbid, materiale explozibile, produse caustice
ori acide, alte materiale sau obiecte care, prin format ori dimensiune, pot produce daune,
vatimdri corporale sau, prin natura materialului, pot murdiri, ori a altor obiecte sau
mérfuri interzise la transportul pe cablu;

sd nu imbarce persoanele peste capacitatea maxima admisa a mijlocului de transport pe
cablu;

sd nu permitd transportul persoanelor decit pe bazd de legitimatii/abonamente de
calatorie valabile sau alte documente previzute de reglementirile legale in vigoare;

sa asigure, zilnic §i ori de céte ori este nevoie, salubrizarea, spilarea si dezinfectarea
mijloacelor de transport;

sd asigure conditiile de executie a transportului in conditii de regularitate, siguranti si
confort;

Art. 23. Prestatorul este obligat si respecte toate reglementarile obligatorii impuse pe linie de
protectia muncii, de ISCIR, prevenirea si stingerea incendiilor si protectia mediului, aga cum au
fost ele cerute in autorizatiile eliberate de citre organismele abilitate.

Art. 24. Prestatorul serviciului de transport public pe cablu are obligatia de a detine la sediul
social pe toatd durata activitifii, urmitoarele documente:

autorizafia de transport in termenul de valabilitate si caietul de sarcini al serviciului;
programul de functionare;

legitimatiile de serviciu valabile ale personalului angajat, din care si reiasi ci este
angajat al prestatorului;



d)
€)
)

g)
h)

i)

actele prin care se dovedeste dreptul de munca in Romadnia, in cazul personalului angajat
strdin;

contractele de asiguriri pentru mijloacele de transport detinute, conform prevederilor
legislatiei in vigoare privind asigurarile;

toate documentele care atesti mentinerea conditiilor initiale care au stat la baza eliberirii
autorizatiei de transport;

evidenta si planificarea inspectiilor tehnice periodice/ reviziilor tehnice periodice;
evidenta accidentelor, documentele de cercetare administrativa a accidentelor, precum si
notele informative transmise autoritatii delegate a serviciului in cazul accidentelor grave;
alte documente prevazute de reglementarile legale in vigoare.

Art. 25, In scopul prevenirii cauzelor generatoare de evenimente, prestatorul serviciilor de
transport public pe cablu i activititilor conexe domeniului schiabil ,,Cozla” Piatra Neamt are
obligatia sa adopte masurile necesare pentru cunoagterea, aplicarea si respectarea reglementirilor
legale privind siguranta in exploatare, reparare, avarii §i accidente si a conditiilor pe care trebuie
sd le indeplineascd mijloacele de transport specifice serviciului.

Art. 26. Prestatorul serviciilor de transport public pe cablu si activititilor conexe domeniului
schiabil ,,Cozla”, Piatra Neamt are urmitoarele indatoriri:

a)

b)

d)

g)

h)

sd respecte reglementdrile legale privind efectuarea inspectiilor tehnice periodice,
repararea, intrefinerea, reglarea, modificarea constructivi si reconstructia mijloacelor de
transport specifice, a instalatiilor de producere a zapezii si a utilajului de nivelare si tasare
a zapezii;

sa utilizeze mijloace de transport specifice a cdror stare tehnicd corespunde
reglementdrilor nafionale de siguranta i de protectie a mediului Inconjuritor, cu inspectia
tehnicd periodicd/revizia tehnicd periodicd valabild si certificate/ clasificate/incadrate
corespunzdtor, conform prevederilor legale in vigoare;

in intervalul dintre doud inspectii tehnice periodice/revizii tehnice periodice, sa asigure
menfinerea mijloacelor de transport specifice serviciului intr-o stare tehnici
corespunzitoare, in vederea incadririi in normele tehnice PT R 9 - 2003 - Cerinte tehnice
privind utilizarea instalatiilor de transport pe cablu pentru persoane - Telescaune si PT R
10 - 2003 - Cerinte tehnice privind utilizarea instalatiilor de transport pe cablu pentru
persoane - Teleschiuri si Telesanii, protectia mediului si in categoria de folosinta conform
destinatiei, utilizind in acest scop numai sisteme, echipamente, componente, entititi
tehnice, piese de schimb, materiale de exploatare i dotiri obligatorii de origine sau
omologate/certificate conform legislatiei in vigoare;

sa informeze intreg personalul angajat cu privire la regulamentele interne si prevederile
relevante ale contractelor colective de munci;

sa asigure Intrefinerea si revizia mijloacelor de transport specifice doar de catre personal /
agenii economici care dispun de mijloace tehnice corespunzitoare si sunt autorizati de
IT-ISCIR Bucuresti, avéind autorizatie conforma cu normele legale in vigoare;

sd nu permitd interventia persoanelor neautorizate asupra instalatiilor;

sd se asigure cd intreg personalul angajat respectd normele de protectie a muncii,
protectie a mediului, prevenire si combatere a incendiilor, pe tot timpul efectudrii
transportului;

sa respecte procedurile ce trebuie urmate in caz de accident §i si aplice procedurile
corespunzatoare pentru a preveni producerea unor noi accidente sau a unor incalciri
grave ale regulilor;



1) s respecte §i sa aplice reglementirile legale in vigoare privind normele generale de
exploatare normala, in caz de vént, chiciurg, vizibilitate redusa, deranjamente, precum si
evidenta exploatarii;

j) 54 respecte intocmai legile $i reglementdrile specifice personalului de supraveghere si
exploatare.

Art. 27, Principalele drepturi ale utilizatorilor sunt urmitoarele:

a) s beneficieze, liber §i nediscriminatoriu, de serviciul de transport public local pe cablu si
de activititile conexe domeniului schiabil ,,Cozla”, Piatra Neamt;

b) si aibd acces la informatiile publice cu privire la serviciul de transport public local pe
cablu §i activitdfile conexe domeniului schiabil ,,Cozla”, Piatra Neamf; Autoritatea
serviciului are obligatia de a comunica informatii cu privire la indicatorii de calitate ai
serviciului, la structura tarifard care sunt de interes public;

¢) sa le fie aduse la cunostin{d hotardrile autoritatii serviciului cu privire la transportul
public local pe cablu si a activitatilor conexe domeniului schiabil ,,Cozla”, Piatra Neamt;

d) sa conteste hotardrile autoritatii serviciului, in vederea prevenirii sau reparirii unui
prejudiciu direct ori indirect provocat de acestea, in conditiile legii;

e) s solicite si sd primeascd, in conditiile legii, despigubiri sau compensatii pentru daunele
provocate lor de prestatorul serviciilor, prin nerespectarea obligatiilor asumate;

f) si sesizeze autoritatea serviciului orice deficiente constatate in efectuarea serviciilor de
transport public local pe cablu si a activititilor conexe domeniului schiabil ,Cozla”,
Piatra Neamf si sd facd propuneri vizand inliturarea acestora;

Art. 28, Principalele obligatii ale utilizatorilor sunt urmitoarele:

a) si detind legitimatii de cilitorie valabile sau alte documente de transport stabilite prin
lege;

b) sé achite costul legitimafiilor de cilitorie valabile pentru cilitoriile pe care le efectueazi,
conform tarifelor mentionate lizibil pe acestea;

c) sé achite, in termenele stabilite, contravaloarea serviciului furnizat/prestat;

d) s nu aduc3 prejudicii bunurilor sistemelor de transport din domeniul public sau privat;

€) sd aibd un comportament civilizat in raport cu personalul prestatorilor de servicii, precum
si cu ceilalti utilizatori.

CAPITOLUL IV
Serviciul de salvare montana al domeniului schiabil Cozla

Art. 29. Prestatorul serviciului are obligatia de a constitui/infiin{a/asigura serviciul de salvare
montana (Serviciul Salvamont), decide si dispune masurile de interdicfie totald sau partiali a
accesului pe partiile i pe traseele de schi pentru agrement, urmare a verificarilor din teren, iar la
solicitarea prestatorului, Serviciul Salvamont monteaza toate materialele si echipamentele
necesare instituirii masurilor.

Art. 30. Prestatorul serviciului, impreuna cu serviciul de salvare montana raspunde de controlul
zilnic al partiilor §i evalueaza aparitia zonelor de risc §i iau masurilor ce se impun, precum si
madsura inchiderii sau deschiderii partiilor.

Art. 31. Dacd sunt in derulare lucrdri de investitii pe oricare dintre partii sau traseele de schi, pe
perioada lor, chiar si in sezon, aceasta/-ea se poate/pot mentine inchisd/-e pani la finalizare.



Art. 32. Serviciul de salvare montana, pentru buna desfasurare a activitaii, in vederea prevenirii
accidentelor pe pértiile si traseele de schi pentru agrement aferente domeniului schiabil Cozla, va
executa hucrdri dupa cum urmeazi:

a)

implementarea masurilor de interdictie, totald sau partiald a accesului pe partiile §i pe
traseele pentru agrement (prin montarea de indicatoare de interdictie sau plase de
restrictionare a accesului, urmare deciziei Administratorului Domeniului Schiabil, in caz
de ceatd, viscol puternic sau in cazul pericolului de declansare a avalanselor;

b} asigurarea posturilor de prim ajutor in zona pértiilor de schi pentru agrement;

c)

asigurarea securitdtii schiorilor pe partiile si traseele de schi, activitate care constd in
marcarea §i balizarea corespunzatoare a partiilor i traseelor de schi pentru agrement prin
montarea balizelor, a indicatoarelor de informare, a indicatoarelor de reglementare a
circulatiei schiorilor, precum si a indicatoarelor de avertizare si orientare, montarea
mijloacelor de protectie in locurile si la obstacolele periculoase pe partiile i pe traseele
de schi pentru agreement.

Art. 33. Activitdfile de prevenire a accidentelor turistice pe partiile si traseele de schi pentru
agreement si asigurarea securitatii schiorilor se vor desfigura conform legislafiei la zi in domeniu

si au

menirea si asigure desfasurarea in conditii optime a schiului de agrement sau a

competitiilor sportive. Necesarul logistic de balize, indicatoare §i materiale de protectie va fi pus

la dis
catre

pozifia Serviciului Administrare Domeniu Schiabil Cozla si a Serviciului Salvamont, de
Municipiul Piatra Neamt. Serviciul Salvamont poate inainta solicitiri fundamentate

institufiei coordonatoare a activititii, pentru suplimentarea materialelor necesare asiguririi
securitatii pértiilor si traseelor de schi.

Art.

34, In colaborare cu Serviciul de administrare a domeniului schiabil Cozla, Serviciul

Salvamont participi la urmatoarele activitati:

a)

b)

stabilirea necesarului i a locurilor de amplasare a indicatoarelor care reglementeazi
circulatia schiorilor, a celor de informare, avertizare si orientare, precum si a materialelor
de protectie pentru fiecare partie sau traseu de schi;

luarea unor masuri de interdictie, totald sau pariala a accesului pe pértiile de schi, in cazul
utilizarii acestora pentru antrenamente §i competitii sportive (inchiderea pértiei pentru
schiorii amatori, in cazul in care desfisurarea antrenamentelor sau a competitiilor sportive
pune in pericol securitatea acestora; delimitarea prin corzi, benzi sau alte mijloace de
avertizare a sectoarelor unde se desfasoard antrenamente sau competitii);

deschiderea i inchiderea pértiilor §i a traseelor de schi, in functie de conditiile meteo,
starea tehnicd a partiilor, riscul de producere a avalanselor, organizarea unor competitii sau
antrenamente de schi, etc.;

supravegherea partiilor §i a traseelor pe timpul cat acestea sunt deschise pentru public;
actualizarea marcajelor, balizelor, semnelor de reglementare a circulatici schiorilor, precum
si a materialelor de protectie;

controlul zilnic al partiilor deschise (controlul se va efectua atat inainte, ct si dupi
inchiderea acestora §i va urmiri starea in care se afli balizele si indicatoarele de
semnalizare, obstacolele nou apirute; deteriorarea lucrarilor de amenajare a partiilor si ale
sistemelor de protectie, existenta pe pértie a unei persoane riticite sau care necesiti
acordarea de ajutor);

evaluarea aparitiei unor zone de risc pentru schiori $i luarea miasurilor de protectie care se
impun, semnalizarea corespunzitoare a zonelor respective, amplasarea unor materiale de
protectie (garduri, plase, etc.);



g) Serviciul Salvamont colaboreaza cu Serviciul de administrare a domeniului schiabil si in
cazul unei acfiuni comune impuse de unele situaii deosebite care apar, sau coordonate de
catre Municipiul Piatra Neamt.

CAPITOLUL V
Intretinerea si exploatarea partiilor si traseelor de schi pentru agrement

Art. 35. Pentru intretinerea partiilor de schi pentru agrement se vor efectua, in mod obligatoriu,
urmatoarele lucrri;

a) Iindepértarea obstacolelor naturale sau artificiale aparute pe pértie si semnalizarea acelora
care nu pot fi inldturate;

b) bététorirea mecanicd a zdpezii dupd fiecare ninsoare si inliturarea denivelirilor apdrute
pe parcursul utilizdrii partiei,

¢) asigurarea zdpezii in sectoarele pértiei care pot constitui surse de pericol pentru schiori,
pasaje inguste, locul de schimbare a directiei, locul de incrucisare cu alte partii etc.

Art, 36. Lucrdrile de intrefinere curentd a pértiilor de schi pentru agrement se vor executa in
afara programului de functionare a acestora, care va fi acelasi cu cel al instalatiei aferente de
transport pe cablu.

Art. 37. In cazul in care maginile de batatorit zapada vor fi utilizate in timpul programului de
functionare a instalatiilor de transport pe cablu, se vor lua, dupd caz, urmitoarele mésuri de
protectie pe tronsoanele inguste ale partiei de schi pentru agrement si pe cele lipsite de
vizibilitate:

a) se vainchide temporar partia de schi pentru agrement sau tronsonul respectiv;

b) se vor atentiona schiorii si se va instala un indicator corespunzitor de semnalizare;

c) se vor afiga principalele date meteorologice: temperatura, grosimea stratului de zipada,
viteza vantului;

d) in timpul utilizarii masinilor de batitorit zipada se va actiona semnalul luminos
intermitent.

Art. 38. Controlul zilnic al partiei de schi pentru agrement se va efectua atét inainte, cét si dupa
inchiderea acesteia §i se va wrmari starea in care se afli balizele §i indicatoarele de semnalizare,
obstacolele nou aparute, deteriorérile lucrarilor de amenajare a pértiei de schi si ale sistemelor de
protectie, existenta pe pértie a unor persoane riticite sau care necesiti acordarca de ajutor.

Art. 39. In perioadele de extrasezon se vor verifica: mentinerea integrita{ii stratului vegetal,
starea lucrdrilor de amenajare, in special a celor de regularizare a scurgerii si de colectare a
torentelor de pe suprafata partiilor si a traseelor de schi pentru agrement §i se vor reface lucririle
deteriorate.

Art. 40. Pe partiile de schi pentru agrement, organizarea si functionarea gcolilor de schi se
realizeazd numai de catre monitori de schi atestati.

Art. 41. In cazul organizirii de antrenamente si de competitii sportive interne i internationale pe
partiile de schi pentru agrement se vor lua urmitoarele masuri de protectie a schiorilor amatori:

a) organizarca antrenamentelor i a competitiilor sportive se poate face doar in conditiile
omologdrii respectivei partii de ciitre Federatia Romana de Schi si Biatlon, de comun
acord cu administratorul pértiei, iar pregitirea partiilor se va realiza de Comitetul de
organizare a competitiei §i de administratorul partiei;

b) inchiderea partiet pentru schiorii amatori, in cazul in care desfagurarea antrenamentelor
sau a competitiilor sportive poate pune in pericol securitatea acestora,
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<)

delimitarea prin corzi, benzi sau prin alte mijloace de avertizare a sectoarelor destinate
desfasurarii antrenamentelor ori competitiilor sportive.

Art. 42. Prestatorul serviciilor de transport public pe cablu i activititilor conexe domeniului
schiabil ,,Cozla”, va intreprinde o investigatie pe linie administrativi in toate cazurile de
accidente in care au fost angajate vehiculele utilizate, indiferent de gravitatea accidentului.

Art. 43. Rezultatele cercetdrii administrative vor sta la baza adoptirii misurilor ce se impun
pentru eliminarea repetérii cauzelor generatoare de astfel de evenimente.

CAPITOLUL VI

Regulile de conduiti a schiorilor si a altor persoane care utilizeazi pirtiile si traseele de

schi pentru agrement

Art. 44. Schiorii amatori si de performant3, precum si utilizatorii de snowboard sunt obligati sa
respecte urmétoarele reguli de conduitd stabilite de Federatia Intenationald de Schi:

a)
b)

g)
h)
i)
i)
k)
1)

sd schieze in aga fel inct si nu puni in pericol viata altui schior sau si 1i cauzeze acestuia
un prejudiciu;

sd Isi adapteze viteza si maniera proprie de a schia potrivit pregitirii tehnice, conditiei
fizice, stérii zdpezii, gradul de dificultate al partiei, conditiilor atmosferice si densitatii
traficului de pe partie;

sa 15 aleagd cu grijd traiectoria pe care urmeaza si coboare, in scopul protejirii schiorilor
aflati in aval;

s& depégeasca schiorul aflat in aval fie pe partea dreaptd, fie pe partea stinga, cu conditia
ca accastd depdsire sa fie suficient de largd pentru a evita o eventuala evolutie neasteptati
a celui care urmeaz3 si fie depdsit;

sd se asigure, printr-un examen atent al traficului din amonte si al celui din aval, ci atat
el, cét si alti schiori sunt in afara oricirui pericol cu ocazia traversirii partiei sau a reludrii
parcursului dupi o oprire temporara pe aceasta;

sd evite stafionarea pe pértie, mai ales pe portiunile inguste ale acesteia ori pe cele lipsite
de vizibilitate; in cazul caderii, sa elibereze partia in cel mai scurt timp posibil;

sd utilizeze numai marginea pértiei, in cazul in care este obligat si urce sau si coboare pe
jos;

sa respecte indicatoarele de semnalizare si balizele de marcare instalate pe partiile si
traseele de schi pentru agrement;

sd anunte postul de prim ajutor, in cazul accidentarii unui schior;

sd 1si decline identitatea in fata organelor abilitate, in cazul in care a fost martorul unui
accident sau a provocat el insusi accidentul;

sd respecte programul de functionare al partiei;

sd nu foloseascd partia in perioada cat se realizeazi lucriri de intretinere, tasare si
nivelare a zdpezii;

m) sa respecte indicatiile personalului responsabil cu ordinea si siguranta schiorilor;
Art. 45. Persoanele care utilizeaza pértiile $i trascele de schi pentru agrement in alt scop decat
schiatul sunt obligate sd respecte urmatoarele reguli:

a)

b)
¢)

sd nu coboare pe partiile sau pe traseele de schi pentru agrement utilizdnd sinii ori
dispozitive improvizate;

sd nu deterioreze indicatoarele de semnalizare, panourile Si balizele de marcare;

sd nu circule pe partiile ori traseele de schi pentru agrement cu automobile, tractoare sau
cu orice alt tip de vehicul;
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d) sd nu efectueze lucrdri care ar conduce la deteriorarea pértiei sau a traseului de schi
pentru agrement;
e) sidnu depoziteze materiale de orice naturd sau deSeuri pe partiile Si traseele de schi pentru
agrement;
f) s& nu utilizeze pentru pdSunat pértiile Si traseele de schi pentru agrement omologate;
g) sd nu lipeascd materiale publicitare pe suporturile sau pe plicutele indicatoarelor de
semnalizare;
h) sa nu impiedice accesul schiorilor la telescaun i pe partie, atit la plecare cit si la sosire;
1) n cazul in care urci sau coboard pe pirtie, pentru un motiv bine intemeiat, si foloseasci
zonele laterale ale partiei §i sd aiba o atentie sporita asupra circulatiei schiorilor pentru a
evita producerea unor accidente.
Art. 46. Pe pértia de schi au acces doar persoanele care practici schi sau snowboard, cu exceptia
evenimentelor speciale organizate de cétre autorititile locale.

/

Director Execg’!"[iv, Sef B.A.B.S.A,,
Fecic Vespas%}? iu Popescy Vasile
'H Y
/
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Anexa ﬁ . / :

Tarife de acces si program de functionare Partie schi Cozla

Program de functionare

Luni — Joi 12.00 —20.00;
Vineri 12.00 — 21.00;
Sambata — Duminica 10.00 - 15.00; 16.00 — 21.00

Tarife de acces

Abonament de Luni - Vineri* = 200,00 lei (urciri nelimitate zilnic);
Skipass pentru intreaga zi Luni — Joi = 60 lei

Skipass pentru Intreaga zi Vineri — Duminica* = 100,00 lei;

Skipass ¥z zi = 60,00 lei;

[(una) urcare telescaun = 8,00 lei;

Copiii pand in 14 ani beneficiazi de 50% reducere.

*1 (unu) acces gratuit la Baia Comunal3 in baza bonului de casa, valabil 3 (trei) zile de la emiterea
acestuia

NOTA

Tarifele nu includ TVA.
La propunerea administratorului, tarifele pot fi modificate anual prin Hotarare de Consiliul Local.
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REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE
A SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE, INTRETINERE SI EXPLOATARE

A BAIT COMUNALE DIN MUNICIPIUL PIATRA NEAMT

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

ART. 1

(1) Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar privind organizarea si funcfionarea
serviciului de administrare, intretinere si exploatare a Biii comunale din Municipiul Piatra Neamt,
definind modalitatile si conditiile ce trebuie indeplinite pentru asigurarea acestui serviciu.

(2) Serviciul public de administrare, intrefinere §i exploatare a Baii comunale a municipiului Piatra
Neamf se desfigoara sub autoritatea administratiei publice locale, care controleazi gestionarea serviciului
$1 urmdreste realizarea strategiei in domeniu, pe plan local.

(3) Activitatea de administrare, intrefinere si exploatare a Baii comunale se realizeazi in

-nformitate cu legislatia in vigoare:
- O.1.G. 57/2019 privind Codul Administrativ;
- H.G. nr.955/2004 pentru aprobarea reglementarilor cadru de aplicare a O.G. nr. 71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes
local cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare ;
- Legea 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea 227/2015 privind Codul Fiscal, cu ,odificarile si completarile ulterioare;
- HCL 225, art.2 (gestiune directa a serviciului) si art.4 (demararea procedurii de licitatie...pret de
pornire ¢f. HCL 355/2017), privind serviciul public de administrare, intretinere si exploatare a Baii
Comunale din municipiul Piatra Neamt;
- Legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice cu modificarile si completarile
ulterioare;
- HG 546/2008 privind gestionarea calitatii apei de imbaiere cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordonanta 71/29.08.2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
‘»meniului public si privat de interes local cu modificarile si completarile ulterioare;
- 0.G. 21/1992 privind protectia consumatorilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
- 0.G. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor aprobata prin Legea nr. 180/2002,

CAPITOLUL 11
PRINCIPII ST CONDITII DE FUNCTIONARE A SERVICIULUI DE ADMINISTRARE
INTRETINERE ST EXPLOATARE A BAIl COMUNALF

ART. 2

Serviciul local de administrare, intretinere si exploatare a Baii comunale este parte componenti a
serviciilor publice de gospodirie comunala si are ca obiectiv principal furnizarea citre populatia
Municipiului Piatra Neamt a unui serviciu public de calitate, concomitent cu asigurarea protectiei sanatatii
oamenilor $i a mediului inconjurator, dar $1 conservarii si dezvoltdrii tuturor componentelor obiectivului
» Baie comunalj”,



ART.3
Serviciul de administrare, Intrefinere §i exploatare a Biii comunale este organizat si functioneaza pe
baza urmatoarelor principii:
a) protectia sanatitii publice;
b) responsabilitatea fati de cetiteni;
¢) conservarea i protectia mediului inconjuriétor;
d) calitate si continuitate:
e) tarife echitabile si accesibile tuturor utilizatorilor;
f) nediscriminarea si egalitatea tuturor utilizatorilor;
g) promovarea calitiii si eficientei activitatii de administrare, intretinere §i exploatare a Biii comunale;
h) administrarea corect si eficients a bunurilor din proprietatea publici si a fondurilor publice;
1) intretinerea i dezvoltarea patrimoniului public.

ART. 4
Serviciul de administrare, intretinere $i exploatare a Biii comunale trebuie sa indeplineasci, la
nivelul utilizatorilor, indicatorii de performanti aprobati de Consiliul Local.

.RT.5
Serviciul de administrare, intretinere si exploatare a Biii comunale cuprinde urmitoarele activitati:

a) prestarea In cadrul Biii comunale a unor servicii, precum ingrijire corporala, baie turceascs, saund
uscatd §i cu abur, masaj, reflexoterapie, acupunctura, recuperare fizicd, fitness, piscind, spilitorie
ecologici si cilcatorie, ceainirie, cafenea si cofetdrie, etc;

b) intretinerea si exploatarea imobilului in care este amenajatd Baia comunald, cu toate elementele de
constructie si instalafii componente: piscind, saune, camerd dusuri, grupuri sanitare, cabinete masaj,
reflexoterapie, sald recuperare fizica, birouri, ceainirie-cafenea -cofetdrie, spafiu comercial, spalitorie-
cilcitorie, holuri, scari, instalatii de alimentare cu apd, canalizare, gaze naturale, energie electrica, etc.

¢) asigurarea lucririlor de igienizare, curdfenie, dezinsectie, dezinfectie si deratizare.

CAPITOLUL III .
ORGANIZAREA SI FUNCTIONAREA SERVICIULUI DE ADMINISTRARE, INTRETINERE SI
EXPLOATARE A BAIl COMUNALE

Sectiunea 1 — Gestiunea servicinlui de administrare, intretinere si exploatare a Biii comunale

ART. 6

Organizarea, reglementarea, conducerea, gestionarea, coordonarea, monitorizarea si controlul
functiondrii serviciului de administrare, intrefinere §i exploatare a Baii comunale intrd in atributiile
administratiei publice locale, conform competentelor si atributiilor stabilite de legislatia In vigoare.

ART. 7

(1) Gestiunea serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a Biii comunale se poate
realiza in una din urmitoarele modalitati:
a) gestiune directi;
b) gestiune indirects sau gestiune delegati.

(2) Alegerea formei de gestiune a serviciuluj public de administrare, intrefinere si exploatare a Biii
comunale se face prin hotirare a Consiliului Local.



ART. 8

(1) Pentru realizarea serviciului prin gestiune delegatd, autoritatea administratiei locale atribuie
prin licitatie publicd conform legislatiei in vigoare acest serviciu de administrare, intretinere si exploatare
a Biii comunale unei singure persoane Juridice/asociatii specializate, denumiti in continuare operator de
serviciu,

(2) In contractul de delegare de gestiune prin concesiune se stabilesc parametrii de performanti
privind eficienta si calitatea serviciilor prestate.

ART. 9

(1) Concesionarea serviciului se face in condifii de transparentd si competitivitate a societdtilor
comerciale/asociatiilor care doresc si execute serviciul public in cauzi.

(2) Organizarea licitatiei pentru incredintarea serviciului de administrare, intretinere si exploatare a
Biii comunale se face in conformitate cu legislatia in vigoare privind achizitiile publice si a prezentului
regulament.

ART. 10

Pentru realizarea serviciului de administrare, intrefinere §i exploatare a Biii comunale se
wcheie contract de delegare de gestiune prin concesiune a serviciului cu un operator de servicii publice,
cégtigator al licitatiei organizate, avandu-se in vedere atét posibilitatea asiguririi unui serviciu de
calitate corespunzator cerintelor impuse de legislatia in vigoare, cat si dimensionarea tarifelor la un
nivel suportabil pentru populatie.

ART. 11

Operatorii care intentioneaza si participe la licitatie pentru obtinerea contractului de concesionare
a serviciului de administrare, intretinere si exploatare a Biii comunale, a bonitiii si capabilititii financiare
- garantii materiale, garantii bancare in conturi de depuneri, situaia financiara a societiii - de a rdspunde
la cerintele specifice previzute in caietul de sarcini aprobat de Consiliul Local, iar persoancle fizice care
au calitatea de administrator al operatorilor nu trebuie s aib cazier judiciar.

Sectiunea 2 — Rolul autorititii administratiei publice locale in organizarea, administrarea,
intretinerea si exploatarea Biiii comunale

ART.12

| In asigurarea serviciului de organizare, administrare, intrefinere si exploatare a Baii comunale,
autoritatea administrafiei publice locale, prin cele doui componente ale sale - Consiliul Local, ca for
legislativ, $i Municipiul Piatra Neamt, ca for executiv - controleazi gestionarea serviciului in conditii de
cficientd si rentabilitate, si péstreazi prerogativele privind promovarea politicilor st strategiilor de
dezvoltare a servicinlui administrare, intrefinere si exploatare a Biii comunale.

Sectiunea 3 — Operatorul serviciului public de administrare,
intretinere si exploatare a Biii comunale

ART. 13
(1) Poate fi operator al serviciului de administrare, intrefinere si exploatare a Biii comunale orjce
persoana juridicd sau asociatie a mai multor persoane juridice.



(2) Operatorul serviciului de administrare, intretinere si exploatare a Baii comunale beneficiazi de
acelagi regim juridic, indiferent de forma de organizare sau de proprietate.

ART. 14

(1) Operatorul serviciului de administrare, intretinere si exploatare a Baii comunale isi poate
desfégura activitatea, pe baze contractuale, s1 In alte localititi decét localitatea in care isi au sediul.

(2) Operatorul poate presta mai multe tipuri de servicii publice si va tine evidente distincte pentru
fiecare activitate, avand contabilitate separata pentru fiecare tip de serviciu si localitate/locagie de operare.

ART. 15
In prestarea serviciului de administrare, intrefinere si exploatare a Baii comunale, operatorul va
realiza §i va respecta urmitoarele cerinte:
a)  elaborarea prognozei pe termen scurt, mediu §i lung in domeniul specific de activitate;
b)  elaborarea bugetului de venituri si cheltuieli;
¢)  anticiparea problemelor potentiale si solutiilor de rezolvare a acestora;
d)  elaborarea planului de afaceri si a planului operational;
=\ sincronizarea planului de activitate cu cerinfele legislatiei de protectia mediului.

Sectiunea 4 — Utilizatorii serviciului public de administrare,
intretinere si exploatare a Biii comunale

ART. 16
Utilizator al serviciilor prestate in incinta Baii comunale poate fi orice cetifean al municipiului
Piatra Neamt, dar i turisti si alte persoane care tranziteazi Municipiul Piatra Neam; .

ART. 17

(1) Dreptul de acces la serviciile prestate in incinta Baii comunale este garantat tuturor
utilizatorilor.

(2) Operatorul de serviciu are dreptul si nu permitd accesul in incinta Biii comunale a persoanelor
in stare de ebrietate, care au tulburat ordinea si linigtea publica In incinta Baii comunale, care au provocat
daune patrimoniului aferent Baii comunale, care nu respectd normele de igieni personald, care sunt
purtatoare de boli transmisibile, plagi deschise, leziuni tegumentare transmisibile, etc.

(3) Utilizatorii au drept de acces fird discriminare la informatiile publice cu privire la serviciul de

 ministrare, intrefinere si exploatare a Baii comunale.

CAPITOLUL IV
SERVICIUL PUBLIC DE ADMINISTRARE, INTRETINERE SI EXPLOATARE
A BAII COMUNALE SI CONDITIILE DE FUNCTIONARE

Sectiunea 1 - Prestarea in cadrul Biiii comunale a unor servicii, precum baie turceasci,
saund uscati si cu abur, masaj, reflexoterapie, acupuncturi, recuperare fizics,

fitness, piscini, spiliitorie ccologica si calcitorie, ceaindrie si cafetiirie, etc.
ART. 18

(1) Baia comunala va functiona pe toatd perioada anului, in fiecare zi a siptimanii, in baza unui
program stabilit de operatorul de serviciu.




(2) Programul de functionare al Bii comunale, recomandat de autoritatea administratiei publice
locale, este urmitorul:
- Luni - liber; zi de intrefinere; se desfasoara activitdfi specifice de intrefinere si curifenie.
- Marti ~ Duminica: 10-21

ART. 19

(1) Operatorul de serviciu va angaja personal de specialitate pentru asigurarea si asistenta tehnici a
tuturor activititilor desfisurate in incinta Biii comunale; de asemenea, operatorul de serviciu poate
contracta servicii de specialitate in domeniul medical - personal calificat ( medic, asistent medical, etc.),
precum si dotarea punctului de prim ajutor, masa si duldpioare cu medicamente, etc., in vedere prevenirii
st elimindrii pericolului survenirii unor situafii care sd pericliteze viata utilizatorilor serviciilor de baie
comunali.

(2) Operatorul de serviciu are obligatia si procedeze la fnlocuirea personalului de specialitate in
cel mult 3 luni de zile de la data vacantirii posturilor cu specific In asigurarea si asistenta tehnica a
activitdtilor desfisurate in incinta Biii comunale.

ART, 20

(1) Accesul utilizatorilor la serviciile de baie comunald (baie turceascd, dug, sauni uscata §i cu
abur, piscind, etc.) se face dupd achitarea unor tarife a ciror valoare este inscrisd in Anexa 2, parte
integranta la prezentul regulament; in cazul delegdrii gestiunii serviciului citre un operator, valoarea
accstor tarife va fi stabilitd, la propunerea operatorului de serviciu, prin hotarare a Consiliului Local.

(2) Cu exceptia tarifelor din Anexa 2, parte integranta la prezentul regulament, restul tarifelor se
stabilesc de catre operator.

(3) Persoanele cu venituri mai mici decat salariul minim net pe economie, persoanele cu
dizabilitati, elevii, studentii, copii cu varsta pana la 14 ani, grup organizat de copii/elevi insotiti de
profesor beneficiaza de tarif redus la serviciile de baie comunal in cuantumul stabilit in anexa la prezentul
regulament. Operatorul de serviciu poate propune, in oferta sa, si alte facilitati pentru persoancle din
categoriile menfionate, care si vizeze accesul la serviciile de baie comunali. In acest sens, autoritatea
administratiei publice locale va furniza citre operatorul de serviciu liste cu persoanele beneficiare de
ajutor social §i persoanele cu handicap, inscrise in evidentele Directiei de Asistenta Sociala din cadrul
Municipiului Piatra Neam;.

ART. 21

(1) Procurarea biletelor necesare fieciirui serviciu prestat se face la casierie, la intrarea in incinta
baii.

(2) Personalul de serviciu nu rispunde de pastrarea bunurilor de valoare rimase in hainele din
vestiare; pentru pistrarea bunurilor de valoare, operatorul de serviciu poate pune la dispozitia utilizatorilor
dulapioare special amenajate

ART. 22

(1) Regulamentul de ordine interioara va fi afigat Intr-o maniera vizibila pentru utilizatori.

(2) Numérul maxim de persoane care vor utiliza simultan baia nu va depisi capacitatea proiectati si
autorizati sanitar.

(3) Accesul persoanelor in bazinele comune de apd caldd sau de apa rece se permite numai dupi ce,
in prealabil, au facut dus .



(4) Accesul persoanelor in piscin, sauna i in baia turceasca se face numai in costumul de baie al
clientului, eventual cu condiia protejarii parului cu o casca de baie; este obligatorie folosirea slapilor in
incinta biii.

ART. 23

(1) Accesul in piscind,sauna si in baia turceasci al persoanelor purtitoare de boli transmisibile,
plégi deschise, dermite sau dermatoze trebuie impiedicat.

(2) Intrarea i efectuarea saunei se face pe propria riaspundere a clientilor sau cu avizul medicului
cardiolog.

(3) Folosirea produselor cosmetice proprii la dusuri, cabinet masaj, etc. si folosirea substantelor
aromate la saun se fac pe rispunderea proprie a clientilor.

ART. 24

(1) Baia comunali va fi dotata cu inventarul moale $i lenjeria necesard pentru utilizatori, astfel incét
sd se asigure servirea fiecdrei persoane cu lenjerie curati ; lenjeria curatd se va pistra in dulapuri special
destinate acestui scop, separat de lenjeria utilizata .

(2) Materialul moale folosit pentru proceduri se va schimba dupd fiecare client cu materiale curate si
uezinfectate.

(3) Materialul moale si lenjeria folosite de clienti se colecteazi in saci de polietilena si vor fi
dezinfectate, in cursul procesului de spalare automats, conform legislatiei in vigoare.

ART, 25

(1) Canapelele/paturile pentru masaj, reflexoterapie, acupuncturd, recuperare fizica, etc. vor fi
acoperite cu huse din material plastic, care se curéta si se dezinfecteazi zilnic cu un detergent anionic.

(2) Personalul trebuie si-si dezinfecteze mainile prin spélare cu sipun, sub jet de ap3, si le usuce cu
aer cald sau cu prosop de hartie, de unici folosinta.

(3) Echipamentul de lucru al personalului va fi dezinfectat, sterilizat, intretinut in permanentd stare
de curitenie si se va schimba zilnic sau mai des, ori de cdte ori este necesar.

ART. 26

Se interzice:
a) accesul in piscind, sauna si in baia turceascs al persoanelor aflate sub influenta bauturilor alcoolice sau
cu bauturi alcoolice;
~accesul in piscind, sauna si in baia turceasc al persoanelor care nu au ficut in prealabil dus, precum si
a celor care nu respectd normele de igiena personald;
¢) folosirea In incinta biii a limbajului sau gesturilor obscene, actelor cu conotatie sexuali;
d) fumatul, precum si consumul de produse alimentare in piscind, sauna sau baia turceasci;
e) aruncarea fn piscini a oriciror obiecte care ar putea degrada suprafata acestora sau ar putea altera
calitatea apei;
f) mictiunea §i defecarea in piscini, sauna, baie turceascd si in cabinele de dusuri;
g) accesul in piscin in lipsa apei sau in situafia in care acestea sunt alimentate cu apd, daca aceasta nu a
fost dezinfectats;
h} sdritul in piscini;
i} folosirea In piscin, sauna si baia turceasci a produselor cosmetice si a altor produse similare;
J) intrarea in piscind, sauna sau in baia turceascd cu leziuni, plagi deschise, boli transmisibile, dermite sau
dermatoze;



k) intrarea in bazine a copiilor sub 14 ani, far4 insotitor;

1) folosirea unor servicii pentru care nu s-a achitat tariful corespunzitor;

my} perturbarea ordinii i linigtii publice in incinta Biii comunale;

njaccesul la facilitatile baii comunale peste perioada de timp pentru care s-a achitat tariful.

Sectiunea 2 - Intretinerea si exploatarea imobilului in care este amenajati Baia comunalj,
cu toate elementele de constructie si instalatii componente: piscini, saune, cameri dusuri, grupuri
sanitare, cabinete masaj, reflexoterapie, sali recuperare fizici., birouri, ceaindrie-cafenea - spatiu

comercial, spiliitorie-cilciitorie, holuri, sciri, instalatii de alimentare cu api, canalizare,

gaze naturale, energie electrici, etc.

ART. 27

(1) Operatorul de serviciu va participa, impreuni cu reprezentantii autoritafii administragiei publice
locale, la coordonarea, monitorizarea s1 controlarea modului de executare a lucririlor de modernizare a
imobilului situat in Piatra Neamt, str. 22 Decembrie nr.16 cu destinatia de baie comunali; totodata,
operatorul de serviciu va semna, impreund cu reprezentantii autoritatii administratiei publice locale,
- “vocesele verbale de receptie partiald si procesul verbal de receplie finald a lucrdrilor mentionate. Prin
“wemnarea acestor documente, operatorul de serviciu recunoagte calitatea lucririlor executate st 151 asuma
preluarea bunului imobil in stadiul fizic existent la data finaliz3rii lucrérilor, fara nici un fel de obiectiuni
ulterioare datei de expirare a garantiei de buni executie din partea executantului lucrarilor de modernizare.

(2) Operatorul de serviciu se va preocupa atat de conservarea si protejarea, cat si de valorificarea
judicioas3 a bunurilor (elemente constructive §i instalatii) din incinta Baii comunal; operatorul de serviciu
se va ingriji de gospodarirea judicioasi a materiilor prime, materialelor, apei, energiei electrice si termice,
gazelor naturale, astfel incét si nu se incarce artificial costurile de operare.

(3) Operatorul de serviciu va verifica §i va urméri corectitudinea facturilor de platd a energiei
electrice, apd-canal, gaze naturale, termoficare si salubrizare si va rispunde de achitarea in termenele
legale a respectivelor facturi.

(4) Operatorul de serviciu va intretine in stare corespunzatoare §i va intrebuinfa bunul imobil in care
1si desfigoara activitatea conform destinatiei acestuia, stabilita prin autorizatia de construire.

(5) Operatorul de serviciu va realiza cu celeritate lucrarile de intretinere si reparatii curente ale
elementelor constructive sau instalatii de orice tip din incinta Baii comunale, iar in cazul in care se impune
realizarea unor reparafii capitale va anunta in cel mai scurt timp autoritatea administratiei publice locale in
vederea luarii misurilor ce se impun.

_ (6) Interventiile de intretinere sau reparatii curente pe care operatorul de serviciu este obligat si le
realizeze asupra instalatiilor de utilitate publicd din incinta Baii comunale se vor face numai de citre
personal specializat i autorizat.

ART. 28

(1) Baia comunali este racordata la sistemul public de alimentare cu apa potabili si este prevazuti
cu instalatii interioare de alimentare cu api si de canalizare, in conformitate cu normativele de proiectare.

(2) Baia comunald este racordati la sistemul public de canalizare a apelor uzate, astfe] incat
colectarea, tratarea §i evacuarea apelor uzate s nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului.

(3) Operatorul de serviciu are obligatia si mentini instalafiile interioare de distribuie a apei
potabile si de evacuare a apelor uzate, sifoanele de pardoseald, obiectele sanitare (W.C.-uri, pisoare,
lavoare, bai, duguri) in permanentd stare de functionare §i de curdtenie. In acest sens, operatorul de
serviciu are urmitoarele obligatii:



a) si asigure repararea imediatd a oricaror defectiuni apdrute la instalatiile de alimentare cu apa, de
canalizare sau la obiectele sanitare existente;

b) sa controleze starea de curdtenie din grupurile sanitare din incinta biii comunale, asigurandu-se
spélarea si dezinfectia zilnici si, cAnd este necesar, a acestora;

¢) sd asigure materialele necesare igienei personale pentru utilizatorii care folosesc grupurile sanitare
din incinta bdii comunale (hértie igienic4, sdpun, mijloace de stergere sau zvantare a mainilor dupi spalare
etc.);

d) in grupurile sanitare nu se admite folosirea prosoapelor textile, ci se vor monta uscitoare cu aer cald
sau distribuitoare pentru prosoape de unicd folosinta, din hartie;

¢) sd asigure pentru personalul de Ingrijire a grupurilor sanitare echipament de lucru de culoare diferiti
fatd de cel destinat altor activitati.

ART, 29
(1) Piscina va respecta urmaitoarele cerinte:
- pavimentul va fi finisat cu dale antiderapante; piscina va avea montate sciri de acces in apd, numdrul
acestora stabilindu-se in funcfie de marimea bazinului; scirile vor avea profiluri rotunjite si forma
~aptatd folosirii fari risc;
- piscina va avea montate de jur imprejur, la nivelul apei, o bara de sustinere;
- finisajele interioare ale cladirii vor asigura izolatia termici si tratarea suprafetelor cu antifungice;
- ambianta termicé, ventilatia naturali si artificiala si iluminatul piscinei vor fi asigurate in asa fel, incat si
se evite imbolnavirea §i accidentirile celor care le folosesc;
(2) Baia comunald va utiliza pentru imbaiere numai api potabila.
(3) Evaluarea calitatii apei de piscini se va face astfel:
a) Limpezime - un disc negru, de 15 cm pe fond alb, trebuie si fie vizibil cu usuritd in punctul cel mai
profund al bazinului.
b) In 90% din probele recoltate trimestrial, numirul de bacterii/m! trebuie si fie sub 300,
c) In 90% din probele recoltate trimestrial, bacteriile coliforme trebuie si fie sub 10/100 ml.
d) in 95% din probele recoltate trimestrial, Pseudomonas aeruginosa (indicator de salubritate) trebuie
sd fie sub 2/100 ml.
e) Clorul rezidual liber in piscina trebuie s4 fie intre 0,5 mg/] si 1,0 mg/l si pH, de 7,2-7.8.
(4) Operatorul de serviciu trebuie sa aiba registre de evidentd a calitatii apei si a clorului rezidual
liber.
(5) Ritmul de primenire a apei §i de spilare si dezinfectie a piscinei se va stabili In functie de
litatea apei, respectdndu-se urmatoarele cerinte minimale: avand in vedere faptul ci piscina este dotata
cu sistem de recircularea apei, zilnic se va recircula prin sistemul de filtrare si clorinare intregul volum de
apa al bazinului i, in plus, se va inlocui volumul apei cu apd potabild in conformitate cu prevederile
legale in domeniu; cel putin o data pe anbazinul se goleste complet pentru curatare si dezinfectie totala,
ordinul 994/2018.
(6) Apa de Imbiiere va avea o temperatura de 22 grade - 24 grade C.

ART. 30

Instalatiile de iluminat, incilzit si ventilatie, existente in dotarea Baii comunale, vor fi mentinute
in permanenta stare de functionare, revizuite periodic i exploatate la parametrii la care au fost proiectate
s1 executate. Filtrele instalatiilor de ventilatie si aer conditionat trebuie pastrate curate si uscate. Praful
depus in canalele de ventilatie se indeparteazi cu aspiratorul de praf. Calitatea aerului filtrat §i conditionat
va fi verificatd cu regularitate.



ART. 31
Se interzice:

a} distrugerea sau degradarea instalatiilor tehnico-sanitare, instalatiilor electrice, canalizare, gaze
naturale, termoficare etc., cu care sunt utilate piscina, baia turceasca, sauna, vestiarele, cabinele de dusuri,
grupurile sanitare, etc.; la deteriorarea oricdriu bun din incinta biii, persoana care a produs paguba este
obligatd si inlocuiascd sau s3 achite valoarea bunului distrus;

b) degradarea sau murddrirea, in orice fel, a bunurilor din incinta Baii comunale (pereti, mobilier,
tampldrie, etc.);

¢) inscrierea oricdror insemne pe perefi, mobilier, tAmplirie si orice alte obiecte depuse in incinta Baii
comunale, incrustarea de insemne, lipirea, scrierea sau expunerea de afise, anunturi in alte locuri decét
cele permise de citre autoritatea administratiei publice locale, precum si afisarea sau inscriptionarea
realizate de cétre persoane neautorizate.

Sectiunea 3 - Asigurarea lucririlor de igienizare, curitenie, dezinsectie, dezinfectie si deratizare

ART. 32

(1) Operatorul de serviciu va intretine curitenia gi igiena strictd a piscinei si baii turcesti, a saunelor,
“vestiarelor, cabinelor de dusuri, grupurilor sanitare, etc.

(2) Baia comunald va fi dotata §i aprovizionatd, dupd necesitate, cu utilaje si materialele necesare
pentru Intrefinerea curiteniei §i efectuarea operagiunilor de dezinfectie, dezinsectie si deratizare.

ART. 33

Curétarea, dezinfectia, dezinsectia, deratizarea, precolectarea §i evacuarea deseurilor solide se vor

face cu respectarea urmétoarelor conditii:
a) Curatarea §i dezinfectia:

Prin curdfare se infelege indepértarea mecanicd (manuald si/sau automat#) a oricdror forme de
degeuri, detritusuri, praf sau depuneri de materiale nefolositoare, rezultate in urma activititilor umane, in
unitatea de folosintd publici. Prin dezinfectie se intelege reducerea numirului de germeni saprofiti si
distrugerea germenilor patogeni prin mijloace fizice sau chimice; cea mai ieftind metoda de dezinfectie
este spélarea cu apd fierbinte (77 grade C - 82 grade C timp de 1 minut), urmeaza in ordinea costului
spalarea cu un detergent anionic i dezinfectia cu o substanta chimic;

- pardoselile se curdtd cu gtergitorul umezit cu un detergent anionic; dezinfectia chimica se face numaj

dacd suprafetele sunt vizibil murdarite cu singe sau lichide biologice; maturatul uscat este interzis;
;ovoarele §i mochetele se curdtd prin folosirea zilnica a aspiratorului de praf; aspiratorul de praf trebuie

prevazut cu doud filtre, pentru impiedicarea disemindrii prafului bacterian; covoarele §i mochetele se

curatd cu detergent adecvat, periodic sau cand sunt vizibil murdare; maturatul uscat este interzis;

- peretii si plafoanele finisate cu materiale lavabile se curati cu detergent anionic, periodic si cand sunt

vizibil murdirite;

- mobila si pervazurile se sterg de praf, zilnic, cu material moale, impregnat, pentru a retine praful;

obiectele aflate la inaltime §i tapiteria mobilei se vor curita, zilnic, cu aspiratorul de praf;

- W.C.-urile §i pisoarele se curdti si se dezinfecteaza cu perie, praf de curfifat si detartrant, colacul de

W.C. se sterge cu detergent anionic; dezinfectia chimici se va face cind W.C.-ul a fost folosit de o

persoana suferind de o boal3 diareici acuti;

- piscine si baia turceasci : dezinfectia se va face, dupi spilare cu jet de apd, prin curatarea mecanica si

stergerea peretilor si fundului bazinelor cu bureti imbibati in solutie dezinfectant;



- cabina pentru dus: peretii si cada se curiti si se dezinfecteazi zilnic cu praf de curiitat continind o
substanta clorigend; operatiunile se fac zilnic si dupa fiecare client; perdelele de la bai si dusuri, daci este
cazul, se spald o data pe siptimani;

- chiuveta va avea suprafata intactd si nu va fi prevazuti cu scurgitor de lemn: nu se admit tuburi din
cauciuc care s prelungeasci robinetele; chiuveta se curdtd si se dezinfecteazi zilnic cu praf de curitat,
inclusiv interiorul robinetului, folosind o perie subtire;

- sapunul si dispozitivele pentru distribuirea sipunului: sipunul solid se pastreazd uscat intr-o savonierd
carc sd permitd scurgerea apei sau suspendat cu dispozitiv magnetic; este de preferat montarea
distribuitoarelor de perete pentru sipun pulbere, sapun lichid sau fulgi de sdpun; savonierele si
distribuitoarele de perete se curdtd si se clitesc cu apd fierbinte fnainte de reumplere;

- alte obiecte se curdtd cu detergent anionic, zilnic;

- echipamentele §i materialele de curitenie: cérpele, buretii, periile, gtergitoarele se spali zilnic cu
detergenti anionici i se clitesc cu apa fierbinte; se usuca si se depoziteazi uscate.

b) Dezinsectia periodici se va face la intervale previzute in metodologii, dar nu mai mari de 3 luni,
iar deratizarea periodici se va face la intervale de maximum 6 luni; intre operatiunile periodice, se vor
aplica proceduri de dezinsectie si deratizare curente, de intretinere, in functie de prezenta vectorilor.
“erdrile de dezinsectie, dezinfectie si deratizare se vor executa in afara orelor de acces a publicului in
‘wieinta Béii comunale; aceste operatiuni vor fi efectuate doar de citre operatori autorizati de Directia de
Sanatate Publica Neam{ §i municipiul Piatra Neamt; produsele utilizate in activititile de dezinfectie,
dezinsectie si deratizare vor fi avizate de ciitre Ministerul Sanatatii, pentru profilaxia sanitar-umani si de
cdtre Agentia de Protectie a Mediului. Lucririle de dezinsectie, dezinfectie si deratizare se vor executa
astfel incdt sa nu provoace daune de orice naturi patrimoniului Baii comunale; in cazul in care, ca urmare
a unui tratament efectuat, se aduce o dauna imediata, vizibild, patrimoniului Baii comunale, acest fapt va
fi mentionat pe bonul de lucru si va fi comunicat in mod cxpres operatorului, precum si autoritifii
administratiei publice locale. Vor fi semnalate, de asemenea, toate aspectele ce sunt de naturi sa afecteze
viafa, sénitatea oamenilor si protejarea mediului inconjurétor.

¢) Colectarea reziduurilor solide se va face in recipiente metalice sau in cutii, cu pungi din material
plastic, inchise etansg, si evacuarea ritmici a acestora, cu spdlarea §i dezinfectarea lor dupa golire. Se vor
amenaja inciperi sau platforme impermeabilizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a
reziduurilor solide, racordate la un hidrant si la refeaua de canalizare, pentru a putea fi curdtate la
necesitate, cét si pentru spalarea si dezinfectia recipientelor. In vederea asigurdrii lucrarilor de colectare si
transport al deseurilor strinse din incinta unititii, operatorul de serviciu va incheia un contract pentru
prestarea serviciului de salubrizare cu operatorul acestui serviciu.

'ART. 34
Se interzice depozitarea necontrolati, in alte puncte decat cele special amenajate in acest scop, a
deseurilor de orice fel.

CAPITOLUL V
DREPTURILE SI OBLIGATIILE AUTORITATII ADMINISTRATIFI PUBLICE LOCALE,
OPERATORULUI DE SERVICIU SI UTILIZATORILOR

ART. 35
Autoritdfii administratiei publice locale ii revin urmitoarele drepturi si obligatii legate de
organizarea, administrarea, Intrefinerea si exploatarea Baii comunale:
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a) executd lucrdrile de modernizare a imobilului situat in Piatra Neamt, str. 22 Decembrie nr.16 cu
destinatia de baie comunald, si colaboreazi cu operatorul de serviciu cu privire la coordonarea,
monitorizarea §i controlarea modului de executare a acestor lucréri;

b) predd operatorului de serviciu, dupi receptia finald a lucririlor de modernizare, imobilul cu
destinatia de baie comunali si asigurd condifiile necesare pentru folosirea imobilului conform destinatiei
stabilite;

¢) dezvoltd, promoveazi calitatea si eficienta serviciului public de administrare, intrefinere si
exploatare a Baii comunale, in scopul asigurdrii citre populatie a unui spatiu modern de agrement,
relaxare, recuperare si intretinere fizica, in conditii optime de functionare, administrate si intretinute de
personal specializat;

d) urmireste asigurarea unei bune intretineri, protejdri si conservari a patrimoniului aferent Biii
comunale si investitiilor realizate la acest obiectiv; intocmeste programe de modernizare si dezvoltare a
obiectivului de interes public ,,Baie comunali” si realizeaza orice alte investitii ulterioare pe care le
considerd necesare pentru buna intretinere si exploatare a acestut obiectiv;

e) urmireste asigurarea lucrdrilor de igienizare, curdfenie, dezinsectie, dezinfectie si deratizare a
spatiilor din incinta Biii comunale;

f) promoveazi politicile si strategiile de dezvoltare a serviciului de administrare, Intretinere si
eaploatare a Biii comunale;

g) organizeazi, reglementeazi, controleazi $i monitorizeazi activitatea operatorului de serviciu in
cadrul obiectivului «Baie comunalay, in conformitate cu reglementdrile in vigoare,

h) urméreste ca exploatarea bunurilor patrimoniu al municipalitd(ii si se realizeze in conditii care si
asigure un serviciu bine organizat, civilizat, modern si eficient cu privire la administrare, intretinere si
exploatare a Biii comunale;

1) asigurd lucrdrile de reparatii capitale la elementele constructive de orice naturi si la instalatiile de
utilitate publica din incinta Baii comunale (refacere sisteme de alimentare cu apa, energie electricd sau
termicd, gaz metan, etc.);

J) realizeazi, din surse financiare proprii, sau colaboreazd cu operatorul de serviciu in vederea
realizarii lucrarilor de investitii asupra infrastructurii publice aferente obiectivului «Baie comunaldy, care
se vor realiza in conformitate cu reglementirile urbanistice in vigoare,

ART. 36

(1) Drepturile i obligatiile operatorului de serviciu se inscriu in contractul de delegare de gestiune
prin concesiune a serviciul de administrare, intretinere si exploatare a Biii comunale.

(2) Operatorul serviciului preia in intregime responsabilitatea pentru activitiitile prestate in incinta
acestui obiectiv de interes public, preluand in totalitate s1 riscul exploatarii serviciului de administrare,
Intrefinere §i exploatare a Baii comunale.

ART. 37
Operatorul de serviciu are urmatoarele drepturi:

a) s# Incaseze tarifele de acces la toate serviciile prestate de operator in incinta Baii comunale;

b) sa aplice numai tarifele de acces la serviciile de baie comunals (baie turceasca, dus, sauni uscata si
cu abur, piscind) si reglementate si aprobate de Consiliul Local al municipiului Piatra Neamt; toate
celelalte tarife practicate de citre operatorul de serviciu in incinta Baii comunale pentru serviciile de
masaj, reflexoterapie, acupuncturd, fitness, gimnastic3 de intrefinere si pentru recuperare fizica, spalitorie
ecologicd si calcidtorie, ceaindrie, cafenea si cofetdrie, etc., vor fi stabilite de ciitre operatorul de serviciu,
cu avizul prealabil al autoritaii administratiei publice locale;
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¢) sa propuni modificarea tarifului aprobat, numai in situatiile de schimbare semnificativa a
echilibrului contractual;

d) sd initieze modificarea si/sau completarea contractului, in cazul modificdrii esentiale a
reglementdrilor si/sau a conditiilor tehnico-economice care au stat la baza incheierii acestuia, prin acte
aditionale §i cu aprobarea prealabild a municipiului Piatra Neamt;

€) s nu permitd accesul in incinta Biii comunale a persoanelor in stare de ebrietate, care au tulburat
ordinea §i linigtea publici, care au folosit in incinta baii un limbaj sau gesturi obscene sau acte cu conotatii
sexuale, care au provocat daune patrimoniului Biii comunale, care nu respectd normele de igieni
personald sau sufera de boli transmisibile, dermite sau dermatoze, plagi deschise, pediculozi sau alte boli
asemdndloare,etc.;

f) sd aplice, in numele Primarului, prin angajatii sdi insircinati cu paza §i protectia unitatii si
imputerniciti prin dispozitie de Primar, misurile de sancfionare a faptelor ce constituie contraventie, in
cazul constatirii incdlcarii de catre utilizatori a interdictiilor stabilite prin prezentul regulament; si
sesizeze angajatii Politiei comunitare sau ai Polifiei municipale in cazul incilcarii de citre utilizatori a
linistii si ordinii publice sau in cazul in care , potrivit legii penale, faptele constatate constituie infractiunt;

g) sé inifieze, cu aprobarca autorititii administratiei publice locale, proiecte de investitii, de

amenajare a spatiilor, de asigurare a dotirilor si condifiilor necesare in vederea sporirii distractiei,
agrementului si relaxirii oferite utilizatorilor prin intermediul acestui obiectiv de interes public, cum ar fi
organizarea in colaborare cu institutii publice i private a unor activitifi instructiv-educative, campanii de
congtientizare a populaiei cu privire la efectele benefice ale serviciilor de piscina, baie turceasca, saund,
reflexoterapie, acupuncturd,, masaj, fitness, gimnastici medicald, etc. asupra organismului uman;

h) s& incheie contracte de inchiriere pentru spatiile aflate in folosinta, in incinta Baii comunale, precum
si contracte de asociere care prezinti interes comun in legétura cu scopul instructiv-educativ al publicului,
de sdndtate si de agrement; derularea financiard a contractelor de inchiriere va fi responsabilitatea
operatorului de serviciu. Orice incasare reprezentand contravaloarea chiriilor prevazute in contractele de
inchiriere va fi contabilizati in conturi analitice speciale, pentru fiecare chiriag. Din valoarea incasati,
operatorul de serviciu va achita un procent, cu titlu de redeventd, in contul autorititii administratiei
publice locale.

ART. 38
Operatorul are urmitoarele obligatii:

a) sé participe, Impreuna cu reprezentantii autorititii administragiei publice locale, la coordonarea,
‘monitorizarea si controlarea modului de executare a lucririlor de modernizare a imobilului situat in Piatra
. 2ami, str. 22 Decembrie nr.16 cu destinatia de baie comunals; sa semneze, impreund cu reprezentantii
autoritafii administratiei publice locale, procesele verbale de receptie partiala si procesul verbal de receptie
finald a lucrarilor mentionate. Prin semnarea acestor documente, operatorul de serviciu recunoaste
calitatea lucrdrilor executate si isi asumi preluarea bunului imobil in stadjul fizic existent la data finalizrii
lucrérilor, fard nici un fel de obiectiuni ulterioare datei de expirare a garaniei de buni executie din partea
executantului lucririlor de modernizare;

b) si acopere din surse financiare proprii cheltuielile de personal si de orice altd naturd survenite
pénd la data finalizirii lucrarilor de modernizare la obiectivul »Baie comunald” si pani la data intocmirii
procesului verbal de predare-primire a imobilului cu destinatia menfionati;

c) sd obtind de la autoritafile competente avizele, autorizaiile i licentele, potrivit legii; operatorul
serviciului va fi autorizat de Agentia de Protectie a Mediului si Directia de Sanitate Publici; de
asemenea, in conditiile modificarii legislatiei in vigoare referitoare la licentierea de citre autoritatea de
reglementare competents, a operatorilor serviciilor comunitare de utilitéfi publice, operatorul serviciului
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public de administrare, intretinere si exploatare a Biii comunale va avea obligatia si intreprinda
demersurile necesare pentru obtinerea licentei emise de AN.R.S.C.;

d) sd asigure accesul nediscriminatoriu al tuturor utilizatorilor in incinta Biii comunale, cu exceptia
cazurilor menfionate la art.39 lit.e din prezentul regulament;

¢) sd asigure parametrii de performanta stabilifi prin contractul de concesiune si sd imbunitifeasci in
mod continuu calitatea serviciilor prestate, in scopul realizirii exigentelor consumatorilor pe toatd durata
deruldrii contractului, cu posibilitatea certificirii acestei calitifi, conform cerintelor SR EN ISO 9001-
2001;

f) s& furnizeze date despre prestarea serviciului autoritailor administratiei publice locale si centrale,
conform unui program stabilit sau la cerere;

g) sé asigure pastrarea integritatii, protejarea si valorificarea optima a patrimoniului incredingat. Este
necesar ca toate spatiile din incinta Biii comunale si fie functionale si utilizate, direct de operator sau de
citre chiriagi, in cel mult 3 luni de la data predarii imobilului citre operatorul de serviciu . De asemenea,
mentinerea in stare de nefunctionare a unui procent de mai mult de 20% din spatiile din incinta Biii
comunale, pentru o perioadd mai mare de 3 luni, atrage rezilicrea unilaterald a contractului din partea
autoritdtii concedente;

h) si realizeze, din surse proprii, achizitii de echipamente, utilaje, instalatii, aparate sportive si
wedicinale, instrumentar medicinal, etc. pentru modernizarea si imbunititirea activitifilor si serviciilor
prestate, in conditiile stabilite de legislatia in vigoare;

i) sa realizeze in termenele propuse prin oferts, precum si ori de céte ori este necesar, lucririle de
investitii, intrefinere si reparatii curente asupra bunurilor aflate in patrimoniul obiectivului ,, Baie
comunald” (cum ar fi: mentinere in permanenta stare de functionare a elementelor constructive de orice
tip, din incinta Baii comunale, precum si a instalatiilor de utilitate publica, refacere tencuieli interioare si
exterioare, zugraveli, vopsitorii, refacere placaje de faiantd si gresie deteriorate, reparatii curente la
instalatiile sanitare, termice si electrice, inlocuire instalatii sanitare, electrice si termice, refacere
hidroizolatii imobil Baie comunali, refacere mobilier $i orice alte bunuri care fac parte din patrimoniul
Baii comunale, etc.), cu respectarea prevederilor legale in vigoare; sd nu impiedice autoritatea
administratiei publice locale in realizarea oriciror investitii pe care le considerd necesare pentru buna
Intrefinere §i exploatare a acestui obiectiv;

J) sa sesizeze autoritatea administratiei publice locale, periodic sau ori de cite ori este necesar,
asupra lucrérilor de investitii sau reparatii capitale ce se impun a fi realizate la obiectivul ,Baie
comunali™;

k) si rispundd de aplicarea masurilor privind protectia mediului fnconjuritor, protectia sinitatii

blice, protectia §i securitatea muncii, paza si stingerea incendiilor in conformitate cu prevederile legale
in vigoare, orice sarcini sau amenzi aplicate de organele abilitate pentru nerespectarea acestor prevederi
cad Tn sarcina operatorului;

1) sé colaboreze cu institutii publice i private in vederea optimizirii serviciilor prestate;

m} si contracteze personal de specialitate pentru asigurarea si asistenta tehnici a tuturor activitatilor
desfagurate in incinta Baii comunale; de asemenea, operatorul de serviciu poate contracta servicii de
specialitate in domeniul medical - personal calificat (medic, asistent medical, etc.), precum si dotarea
punctului de prim ajutor cu targd, masi si dulipioare cu medicamente, tub oxigen, aparat pentru respiratie
artificiald, etc., In vederea prevenirii si eliminarii pericolului survenirii unor situatii care si pericliteze
viafa utilizatorilor serviciilor de baie comunali; sa procedeze la inlocuirea personalului de specialitate in
cel mult 3 luni de zile de la data vacantirii posturilor cu specific in asigurarea si asistenfa tehnici a
activitétilor desfisurate in incinta Baii comunale;
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n) si asigure facilitdfi cu privire la accesul la serviciile de baic comunald pentru urmitoarele
categorii de persoane: pensionarii cu pensii mai mici decét salariul minim pe economie, persoanele cu
dizabilitati si sportivii de performanti;

0) s aplice metode performante de management, care s conduci la reducerea costurilor de operare;
sd asigure gospoddrirea judicioasd a materiilor prime, materialelor, apei, energici electrice si termice,
gazelor naturale, astfel incét s3 nu se incarce artificial costurile de operare;

p) sa incheie cu tofi furnizorii de utilitd{i, inclusiv cu operatorul serviciului de salubritate, contracte
pentru furnizarea respectivelor utilitati necesare functiondrii Biii comunale;

r) sa verifice corectitudinea facturilor de plati a energiei electrice, apa-canal, gaze, salubritate si
termoficare §i sa achite in termenele legale respectivele facturi;

s} s asigure In incinta Baii comunale conditiile de igieni cerute de reglementirile legale in vigoare,
prevazute in art. 35 la prezentul regulament;

$) sd asigure realizarea lucrarilor de salubrizare, dezinsectie, dezinfectie si deratizare numai cu
operatori autorizai;

t) s& pliteascd impozitul pe cladirea B#ii comunale, precum si redevenfa calculati in temeiul
contractului de delegare de gestiune prin concesiune a serviciului public de baie comunald, de la data
- tocmirii procesului verbal de predare-primire a imobilului cu destinatia de Baie comunali, ulterior
‘weheierii procesului verbal de receptie finald a lucririlor de modernizare la acest obiectiv;

t) sd preia in intregime responsabilitatea pentru activitatile prestate in incinta acestui obiectiv de

interes public, preluind si cea mai mare parte din riscul exploatirii serviciului de administrare, intretinere
si exploatare a Baii comunale; si asigure autoritatea administratiei publice locale impotriva tuturor
prejudiciilor sau compensatiilor plitibile in legaturd cu sau ca o consecintd a oricirui accident sau rinire a
oricdrui muncitor sau altor persoane angajate de operatorul de serviciu sau de oricare din subcontractantii
acestuia; sa asigure in numele ambilor (operator de serviciu $i autoritatea administrafiei publice locale)
constructia Baii comunale cu toatd infrastructura aferents, instalaiile 1 echipamentele utilizate sau ce
urmeaza a fi utilizate pentru indeplinirea serviciului, la valori de inlocuire totale impotriva pierderilor si
prejudiciilor indiferent de cauza din care ar apirea acestea;

u) sa nu schimbe destinatia spatiilor din incinta constructiei Baie comunald fara acordul expres al
autoritatii administratiei publice locale;

v) sd respecte cu strictete standardele de calitate si cele legale privind calitatea produselor
comercializate sau utilizate in prestarea serviciilor de baie comunali;

x) personalul angajat al operatorului de serviciu trebuie si respecte si sa aplice prevederile Ordinului
“Ministrului Sanitatii 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si a recomandirilor privind mediul de
viatd al populatiei, prevederile H.G. nr.955/2004 pentru aprobarea reglementirilor ~ cadru de aplicare a
0.G. nr.71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului
public si privat de interes local, prevederile Legii nr.51/2006 a serviciilor comunitare de utilitéti publice,
precum si prevederile prezentului regulament, cajetului de sarcini §i contractului de delegare a gestiunii
serviciului public de administrare, intrefinere §i exploatare a Biii comunale;

z) sd restituie proprietarului imobilul cu destinatia de Baie comunald cu toate instalatiile,
dependintele si anexele lui, la incetarea contractului, gratuit si liber de orice sarcini, cu exceptia investitiei
realizate din fondurile operatorului, asupra cireia partile vor stabili prin act aditional la contractul de
concesiune, in misura in care aceasta nu a fost amortizati in intregime;

y) si raspunda cu promptitudine tuturor sesizirilor din partea utilizatorilor, autorititii concedente sau
oricaror alte institutii publice sau private.
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ART. 39

Utilizatorii au urmétoarele drepturi:

a) sa fie informafi despre modul de functionare a serviciului de administrare, intrefinere si exploatare
a Baii comunale, despre deciziile luate in legitura cu acest serviciu de citre Primiria municipiului Piatra
Neam{ sau operatorul de serviciu, dupi caz;

b) si beneficieze fird discriminare de acces la serviciile oferite de citre operator in incinta Baii
comunale;

¢) s primeascd raspuns in maximum 30 de zile la sesizirile adresate operatorului sau autoritatilor
administrafiei publice locale cu privire la nereguli in prestarea serviciului de administrare, intretinere si
exploatare a Biii comunale.

ART. 40

Utilizatorii au urmitoearele obligatii;

a) si respecte regulile de acces la serviciile prestate in incinta Baii comunale si sd pliteasca corect
tarifelor corespunzitoare fiecdrui serviciu in parte;

b) s& nu provoace tulburarea linistii si ordinii publice in incinta Bii comunale;

c) si respecte cu strictefe toate interdictiile stabilite prin prezentul regulament de organizare,
‘administrare, intrefinere si exploatare a Baii comunale si regulamentul de ordine interioara;

d) sd contribuie la protejarea si conservarea patrimoniului din incinta B3ii comunale prin
manifestarea unui comportament civilizat, de respect fatd de valorile de orice naturd care constituie
patrimoniul acestui obiectiv, §i implicit al municipalitaii.

CAPITOLUL VI
INDICATORI DE P]EJRFORMANTA SI DE EVALUARE A SERVICIULUI DE
ADMINISTRARE, INTRETINERE SI EXPLOATARE A BAIIl COMUNALE

ART. 41
(1) Indicatorii de performanti si de evaluare sunt cej prevézuti in contractul de delegare de gestiune
prin concesiune §i stabilesc conditiile ce trebuie respectate de cdtre operator in asigurarea serviciului de
administrare, Intretinere si exploatare a Baii comunale.
(2) Indicatorii de performanta asigura conditiile pe care trebuie si le indeplineascd serviciul de
administrare, intretinere si exploatare a Biii comunale, avandu-se in vedere:
) a) continuitatea din punct de vedere cantitativ si calitativ;
. b) adaptarea permanenta la cerintele utilizatorilor;
¢) excluderea oricirei discriminari privind accesul la serviciile prestate de operator in incinta Baii
comunale;
d) respectarea reglementirilor specifice din domeniul protecfiei mediului si al sinatatii populatiei;
e} implementarea unor sisteme de management al calitdfii, al mediului §i al sdnatatii si securititii
muncii.

ART. 42

Indicatorii de performantd pentru serviciul de administrare, intrefinere si exploatare a Biii
comunale se referd la urmétoarele activitati:
1. Numérul de zile in care operatorul a suspendat sau a intérziat prestarea serviciilor de baie comunali
fatd de programul de functionare stabilit.
2. Numirul de utilizatori afectati de cdderile prevazute la pet.1.
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3. fncasarca de la utilizatori a contravalorii serviciilor efectuate si asigurarea cu rigurozitate a
evidentierii contabile a acestor incasiri.
4. Incasarea contravalorii chiriilor previzute in contractele de inchiriere incheiate de operator cu terte
persoane, care va fi contabilizata in conturt analitice speciale, pentru fiecare chirias.
5. Tndep]inirea prevederilor din contractul de delegare de gestiune cu privire la calitatea serviciilor
efectuate,
6. Mentinerea unor relatii echitabile intre operator si utilizator prin rezolvarea rapidi si obiectivd a
problemelor, cu respectarea drepturilor si obligatiilor care revin fiecirei parti.
7. Numdrul de reclamatii ale utilizatorilor privind calitatea serviciilor prestate, dintre care :
a) numdrul de reclamatii justificate;
b) numarul de reclamatii rezolvate;
¢) numirul de reclamatii la care utilizatorii nu au primit rispuns in termene legale.
8. Numirul prevederilor contractului de delegare de gestiune prin concesiune a serviciului de
administrare, intrefinere si exploatare a Biii comunale, propuse pentru modificare de citre operator,
raportat la numarul de prevederi contractuale acceptate pentru modificare de catre autoritatea
administratiei publice locale.
/" Despagubirile platite de citre operatori pentru nerespectarea conditiilor de calitate i de mediu
“pu1vind prestarea serviciului de administrare, Intretinere si exploatare a Baii comunale;
10. Numirul de controale efectuate de citre autoritatea administratiei publice locale operatorului,
raportat la numérul de abateri stabilite si sanctionate.
11.Numarul abaterilor privind nerespectarea de citre operator a prevederilor caietului de sarcini si a
contractului de concesiune.
12. Numdrul abaterilor privind nerespectarea de citre operator a prevederilor legale referitoare la
aplicarea masurilor privind protectia mediului Inconjurdtor, protectia sanitatii publice, protectia si
securitatea muncii, paza i stingerea incendiilor, raportat la numirul de controale efectuate de citre
organele abilitate,

ART. 43
(1) In vederea urmaririi respectarii indicatorilor de performant3, operatorul trebuie si asigure:
a) gestiunea serviciului de administrare, intretinere si exploatare a Biii comunale conform prevederilor
contractuale;
b) evidenta clari si corecti a utilizatorilor;
¢) Inregistrarea activititilor privind misurarea prestatiilor, facturarea si incasarea contravalorii serviciilor
2ctuate;
d) Inregistrarea reclamatiilor si sesizrilor utilizatorilor si modul de solutionare a acestora.
(2) in conformitate cu competentele si atributiile legale ce ii revin, autoritatea publici locali are
acces neingridit la informatii necesare stabilirii:
a) modului de respectare si indeplinire a obligatiilor contractuale asumate de operatorul de serviciu;
b) calititii si eficientei serviciilor prestate la nivelul indicatorilor de performanti stabilifi in contract;
¢) modului de administrare, exploatare, conservare si mentinere in functiune, dezvoltare si/sau
modernizare a sistemelor publice din infrastructura edilitar-urbana incredintata prin contract;
d) structura tarifelor pentru serviciile prestate de operator.

CAPITOLUL VII
CONTRACTUL DE PRESTARE A SERVICIUL!JI DE ADMINISTRARE
INTRETINERE SI EXPLOATARE A BAIl COMUNALE
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ART. 44
Prestarea serviciului de administrare, Intrefinere si exploatare a Biii comunale se va face numai pe
baza de contract incheiat intre autoritatea administratiei publice locale si operatorul de serviciu.

CAPITOLUL IX
PRETURI SI TARIFE

ART. 45

(1) Nivelul preturilor i/ sau tarifelor pentru plata serviciilor de administrare, intretinere si
exploatare a Baii comunale se fundamenteazi pe baza costurilor de exploatare, a costurilor de intretinere
$i reparatii, a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale §i necorporale, si include
0 cotd pentru crearea resurselor necesare dezvoltirii $i modemnizirii infrastructurii edilitar-urbane, precum
si profitul operatorului.

(2) Aprobarea tarifelor de acces la serviciile de baie comunala (baie turceascd, dug, sauna uscati si
cu abur, piscind, etc.) s¢ face, la propunerea operatorului de serviciu, de citre Consiliul Local. Toate
celelalte tarife practicate de catre operatorul de serviciu in incinta Biii comunale vor fi stabilite de citre

weratorul de serviciu. Operatorul de serviciu este obligat sa pastreze valabilitatea tarifelor propuse prin
vferta depusi cel putin 3 luni de la data incheierii contractului.

(3) Structura si nivelul preturilor si/sau tarifelor vor fi stabilite astfel incat:

- sa acopere costul efectiv al prestarii serviciului de administrare, intretinere §i exploatare a Baiii
comunale;

- sd acopere cel putin sumele investite si cheltuiclile curente de intretinere si exploatare;

- sd descurajeze consumul excesiv si risipa;

- 58 Incurajeze exploatarea eficientd a serviciului de administrare, intretinere si exploatare a Baii
comunale;

- sd incurajeze investitiile de capital;

- sd respecte autonomia financiari a operatorului.

(4) Cuntumul si regimul redeventei datorate de citre operatorul de serviciu autoritdtii administratiei
publice locale se stabileste prin hotirare a Consiliului Local.

(5) Operatorul de serviciu datoreazi autorititii administratiei publice locale plata lunari a redeventei
care va fi stabilitd prin contractul de delegare de gestiune prin concesiune, de la data intocmirii procesului
verbal de predare-primire a imobilului cu destinatia de Baie comunala.

CAPITOLUL X
DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

ART. 46
Acest regulament se supune dezbaterii publice si intrd in vigoare la data aprobarii de catre
Consiliul Local.

ART. 47

Prevederile prezentului regulament vor fi actualizate in functie de modificarile de naturi tehnica,
tehnologicé si legislativa, prin Hotdrare a Consiliului Local Piatra Neamf.
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ART. 48
Anexa nr.2, parte integranta la prezentul regulament, cuprinde lista cu preturile si tarifele ce vor
putea fi percepute de citre operatorul de serviciu in incinta Biii comunale.

CAPITOLUL XI
SANCTIUNI

ART. 49
Incilcarea prevederilor prezentului regulament constituie contraventie, in masura in care potrivit
legii penale nu constituie infractiune i se sanctioneaza cu amenda contraventionala dupd cum urmeazi:
a) 1incélcarea prevederilor art.28 lit.a-m, art.36 cu amenda de la 50 RON la 500 RON;
b)  incilcarea prevederilor art. 33 lit,a-c, cu amenda de la 100 RON la 2.000 RON.

ART. 50

Constatarea contraventiilor si aplicarea sancfiunilor se face de citre Primar, prin persoanele
imputernicite de acesta. Primarul poate imputernici, prin dispozitie, si pe angajatii operatorului de serviciu
-~ constate §i s sanctioneze faptele care constituie contraventii, sivérsite in incinta Baii comunale.

Sumele provenite din amenzi se fac venit la bugetul local.

In cazul in care, prin sdvargirea contraventiei s-a cauzat o pagubi bunurilor mobile sau imobile din
patrimoniul administrat de citre operatorul de serviciu, patrimoniu de a carui integritate operatorul
raspunde, persoanele imputernicite si aplice sanctiunea vor stabili si despdgubirea in baza tarifului de
evaluare rezultat din valoarea inregistrata in contabilitate a bunurilor respective.

Daca nu existé tarif de evaluare a pagubei, operatorul de serviciu, in calitate de persoand vatimati,
isi va putea valorifica pretentiile potrivit dreptului comun.

Prevederile Ordonantei Guvernului nr. 2 /2001 aprobati prin Legea nr. 180/2002 se aplicd in mod
corespunzitor.

/

/
Director Exgcutiv, SefB.A.B.S.A., Intocmit,
PopesgmVasile Avifam Elena
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Anexa %b i

TARIFE PENTRU SERVICIUL DE BAIE COMUNALA

1. Acces social (1h/dus-bazin).........cevvveveevinvirieneceenn, 5 lei/persoana;
2. ACCes (1h) e, 15 lei/persoana;
3. ACCES (Bh).uiici e 30 lei/persoana;
4. Acces abonament 1 luna (10 sedinte)*.............c........... 250 lei/persoana;
3. Acces abonament 2 luni (20 sedinte)*......................... 400 lei/persoana;
6. Acces elevi — studenti.....iceeececieee e, 50% reducere;

7. Acces persoane cu dizabilitath.........cccococoooverviiineenn... 50% reducere;

8. Acces persoane cu venituri sub salariul minim net........ 50% reducere;
9. Acces grup organizat copii/elevi insotit de profesor ..... 5 lei/persoana;**
10.  Acces copii cu varsta pana [a 14 ani.......cocoeeeeeeeennn.nn. 50% reducere;
1T, Acces salina (1h) .o 5 lei/persoane;
12, Inchiriere halat...........cccoceoveieiiiiicoeeseeee s 10lei/persoana;
13, Inchiriere prosop........cecevvveveiceriereese e sessnaenns 10 lei/persoana;
14.  Inchiriere slapi.......ccoceereiieiiiec e, 5 lei/persoana;

*Sedintele necfectuate in termen nu se reporteaza
** Nu mai putin de 30 lei/grup/ora

NOTA

Tarifele nu includ TVA.
La propunerea administratorului, tarifele pot fi modificate anual prin Hotarare de Consiliul
Local.
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Anexa nr, X laH.C.L. nr.

REGULAMENT

DE ORGANIZARE S| FUNCTIONARE A SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI
LOCATIV DIN DOMENIUL PUBLIC S! PRIVAT AL MUNICIPIUL PIATRA NEAMT

CUPRINS

1. DOMENIUL DE APLICARE

2. SCOP

3. REFERINTE NORMATIVE

! 3.1. Reglementari externe

{ 3.2. Reglementéri interne

' 4. DEFINITII

4.1. Definitii

5. ORGANIZAREA SI GESTIONAREA SERVICIULUI PUBLIC

6. BUNURI $I OBIECTIVE PUBLICE

ke i 7. EXPLOATAREA S| INCHIRIEREA LOCUINTELOR

ﬂ%%ﬁ 1 8. INTRETINEREA, REABILITAREA Sl MODERNIZAREA FONDULUI LOCATIV
i 9. VINZAREA LOCUINTELOR

10. ADMINISTRAREA SPATIILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA
11. DREPTURILE SI OBL. IGAT!ILE ADMINISTRATIE! PUBLICE LOCALE

12. DREPTURILE SI OBLIGATIILE OPERATORULUI

13. DREPTURILE $I OBLIGATI!LE UTILIZATORILOR

14. FINANTAREA SERVICIULUI

15. PRETURI, TARIFE SI TAXE

16. INDICATORI DE PERFORMANTA

17. DISPOZITII FINALE

18. RASPUNDEREA JURIDICA; CONSTATAREA 51 SANCTIONAREA CONTRAVENTIILOR

1. DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul Regulament se aplicd serviciului public de administrare a fondului locativ, precum si pentru
proiectarea, executarea, receptionarea, exploatarea si intretinerea bunurilor mobile, imobile Si infrastructurii tehnico-
edilitare apartinand domeniului public si privat al mumcnprulm Piatra Neamt aferente serviciului public de administrare

Wt 1+ a fondului locativ.

2.8Ccop
2.1. Scopul acestui regulament este stabilirea unor reguli unitare si explicite care vizeaza ansamblul de operafiuni gi

proceduri specifice activitdtior de administrare a fondului locativ in municipiul Piatra Neamt, in conformitate cu
principiile $i reglementarile Iegale in vigoare,

3. DOCUMENTE DE REFERINTA
3.1. Reglementari externe:
- ORDONANTA GUVERNULUI nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea servicillor pubtice de administrare a

domeniului public i privat de interes local;
- LEGEA Nr. 3/ 2003 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea

serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local;
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- HOTARAREA Nr. 955 din 15 iunie 2004 pentru aprobarea reglementarilor-cadru de aplicare a Ordonantei
GuVernuIm nr. 7172002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public s
privat de interes local;

- LEGEA Nr. 114 din 11 octombrie 1996 *** Republicata, Legea locuintei cu modificérile si completarile ulterioare ;

- HOTARAREA Nr. 1275/2000 din 7 decembrie 2000, privind aprobarea Normelor metodologlce pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificérile si completarile ulterioare; I e
-LEGEA Nr. 241 din 16 mai 2001, pentru aprobarea G.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor i stabilirea chiriei
pentru spatile cu destinatia de locuinte cu modificarile si completarile ulterioare;

-LEGEA Nr.10 din 8 februarie 2001 *** Republicata, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificarile si completérile ulterioare;

<*LEGEA Nr.152 din 15 iulie 1998 *** Republicata, privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HOTARAREA Nr. 889 din 20 august 2008, privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin Hotérarea Guvernului nr. 962/2001,

- HOTARAREA Nr. 165 din 13 februarie 2008,privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea Tn aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin Hotarérea Guvernului nr. 962/2001;

- HOTARAREA Nr. 310 din 28 martie 2007, pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte aparfinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si cdminele pentru salariafi
ale societailor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale i regiilor autonome

- LEGEA Nr. 213 din 17 noiembrie 1998, privind bunurile proprietate publicd, modificata si completata; L i i

- HOTARAREA Nr. 457 din 30 iunie 2017, privind modificarea si completarea Normelor metodologlce pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1.275/2000
- HOTARAREA Nr. 962 din 27 septembrie 2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si
completarile ulterioare;

~'LEGEA Nr. 112 din 25 noiembrie 1995, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului cu modificarile si completarile uitenoare
_LEGEA Nr. 85 din 22 iulie 1992 *** Republicata, prlvmd vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat cu modificarie si completarile
ulterioare;

- DECRET - LEGE Nr. 61 din 7 februarie 1990, privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre
populatie cu modificarile si completarile ulterioare;

- HOTARAREA Nr. 20 din 17 ianuarie 1996 ** Republicata, pentru aprobarea Normelor metodologice privind
aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a uncr imobite cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului;

- LEGEA Nr.260 din 4 noiembrie 2008**Republicata, privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecarilor de feren si inundatiilor;

- HOTARAREA Nr. 658 din 15 octombrie 1992, privind aprobarea "Normelor tehnice de evaluare privind vanzarea d' W
locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare”
si a "Conditiilor privind organizarea licitatiilor de vanzare a cladirilor de locuit i a spatiilor cu alta destinatie din cadrul
acestora precum si a locuintelor construite din fondurile unittilor economice si bugetare”;

- ORDONANTA DE URGENTA Nr. 62 din 28 decembrie 1998 pentru modificarea si completarea Legii nr. 27/1994
privind lmp02|tele si taxele Iocale

- ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ; \

- SR EN 1S0O 90012015 - Sisteme de management al calitaji-cerintg; P

- LEGEA Nr. 24 din 27 martie 2000 Republicatd, privind normele de tehnica legistativa pentru elaborarea actélor
normative cu modificérile si completarile ulterioare;

- LEGE Nr. 196 din 20 iulie 2018, privind infintarea, organizarea si functionarea asociatilor de proprietari si
administrarea condominiilor.
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3.2. Reglementéri interne
- HCL 408 din 12-11-2007 - Privind aprobarea Criteriilor — Cadru pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea
cererilor de locuinte i repartizarea locuintelor realizate de municipiul Piatra Neamy, destinate inchirierii, actualizat

+ prin HCL 258 din 29-08-2013;

- HCL 152 din 26-05-2016 privind aprobarea Criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritati in solutionarea cererilor de
locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii in municipiul Piatra Neamt:

- HCL 170 din 29-06-2017 pentru modificarea HCL nr.138/2017 privind recalcularea chiriilor unitatilor locative din
blocurile ANL, aflate Tn administrarea Consiliului Local 2 municipiului Piatra Neart;

- HCL 138 din 13-06-2017 privind recalcularea chirillor unitatilor locative din blocurile ANL aflate in administrarea
directa a municipiului Piatra Neamt;

- HCL 352 din 28-11-2018 pentru vanzarea in rate a locuintelor tip mansarda din municipiul Piatra Neamt;

- HCL 290 din 24-10-2018 privind aprobarea planului de masuri in vederea asigurarii agentului termic in sezonul rece
2018-2019;

- HCL 341 din 28-11-2018 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, pentru anul 2019, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Dispozitia Primarului nr. 304 din 14.02.2019 privind constituirea Comisiei de Monitorizare responsabild cu
implementarea si dezvoltarea sistemului de control intern managerial in baza Ordinului SGG nr. 600/2018, nr. 304
din14.02.2019, cu actualizérile ulterioare;

4. DEFINITHI

., - activitatf edilitar- gospodaresti - ansamblul actiunilor de utilitate si interes public local sau judetean, desfagurate din
initiativa si sub organizarea autoritatilor administratiei publice locale, prin care se asigurd, intr-o conceptie unitara si

coerentd, buna gospodarire $i modernizarea localitatii, dezvoltarea durabilad a acestora gi a infrastructurii edilitar-
urbane, precum si conditii normale de munca, de viata si de locuire pentru comunitétile locale;

- AN.L. - Agentia Nationald pentru Locuinte - institutie de interes public din structura Ministerului Dezvoltarii
Regionale Administratiei Publice si Fondurilor Europene cu personalitate juridica de coordonare a unor resurse de
finantare In domeniul constructiei de locuinte;

- autoritatea administratiei publice locate — Consiliul Local gi Primaria Municipiului Piatra Neamt;

- autoritate de reglementare locald ~ Autoritatea Municipald de Reglementare a Serviciilor Publice;

- chirie sociald ~ chiria stabilitd pentru locuintele sociale al carui nivel maxim este de 10 % din venitul net lunar,
calculate pe ultimele 12 luni pe familie.

- comisie ~ comisie numitd prin hotdrare a Consilivlui Local cu atributii privind stabilirea ordinii de prioritate in
soiutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza cérora se
repartizeaza locuiniele sociale. Aceasta poate analiza orice dosar aflat pe listele de prioritati, la cererea solicitantului,
luand in considerare situatia locativa ivitd dupa afisarea listelor de prioritate i a starii de risc social al solicitantului,
dispunand Serviciului de Asistenta sociald comunitard efectuarea unei anchete sociale. Urmare a celor constatate,
Comisia de repartizare a locuintelor sociale poate propune motivat primarului atribuirea in regim de urgentd a unui
spatiu social.

- - condominiu- imobit format din teren cu una sau mai multe constructii, in care exista cel putin 3 proprietatf individuale

reprezentate de locuinte si locuinte sau spafii cu altd destinatie, dupa caz, si cote-parii indivize de proprietate
comuna;

- contractul de inchiriere - actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor privind inchirierea,
exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei;

- copil - copilu! provenit din casatoria sofilor, COpI|U| unuia dintre sofi, copilul adoptat, copilul incredintat uniia sau
ambilor sofi dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela, precum si cop|lu| provenit din
afara césétoriei;

- criteriu ~ ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte ( conditii de locuit, venitul
net al familiet, starea sanatatii, etc.)

- criterii-cadru pentru locuintele sociale ~ norme stabilite conform legistatiei in vigoare, respectiv Legea nr. 114/1996
privind locuintele, H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea normelor metodologice pentru punerea in apiicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996.

- criterii cadru pentru locuintele ANL — norme stabilite de Consiliul Local pe baza Hotérarii de Guvern nr.962 din 27
septembrie 2001 privind aprobarea Normelor metedologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legif .
152/1998 privind infintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Acestea cuprind:
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0 Lista solicitantilor care au acces la locuintd — reprezinta lista intocmitd de comisia sociald de analiza in urma
stabilirii dosarelor a caror titulari de cereri se incadreaza in prevederile punctului "Persoana soficitantilor care au
acces la locuninta”.
i Lista sohcrtantilor care nu au acces la locuina - reprezinta lista intocmita de comisia sociala de analiza in urma
studierii dosarelor a caror fitutari de cereri nu se Tncadreaza In prevederile punctului A "Criterii de acces la locuinta”
din anexa nr. 11 a Hotararii de Guvern nr.962 din 27 septembrie 2001;
- domeniul privat al unitdtilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si imobile intrate in proprietatea
unitatilor administrativ- teritoriale prin modalitatile prevazute de lege si care nu fac parte din domeniul public al
acestora; _
dﬁrnenlul privat al statului - totalitatea bunurilor mobile i imabile aflate in proprietatea statului si care nu fac parte )
din domeniul public al acestuia , asupra acestor bunuri statul avand un drept de proprietate prlvata
- domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale - totafitatea bunurilor mobile §i imobile aflate in proprietatea
publica a unitatilor administrativ-teritoriale, care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau interes pubiic local ori
judetean, declarate ca atare prin hotarare a consiliilor locale sau prin hotarare a consiliilor judetene si care nu au fost
declarate prin lege bunuri de uz sau interes public national;

- familie ~ prin familie se Intelege sotul, sotia, copiii si parintii sotilor,care locuiesc si gospodaresc impreund;

- familie monoparentala - este familia formata din persoana singuré si copii in varsta de pana la 18 ani aflati in
intretinere si care locuiesc fmpreuna cu aceasta;

- fo?ﬁd |mob|har - alcatuit din: fondul |0catw(|ocumte) si spatii cu altd destinatie decét cea de locuinta, |mpreuna cu
terenurile aflate in administrare:

- fond locativ ~ ansamblul constructiilor alcatuite din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, care satisfac cermtele de locuit ale unei persoane sau familii;

- infrastructura ediltar-urbana - ansamblul bunurilor mobile si imobife, dobéndite potrivit legii, constand din cladiri,
constructii si instalaffi tehnologice, echipamente functionale, dotari specifice si mobilier urban, inclusiv terenurile
aferente, destinate desfasurdrii unor activitéti edilitargospodaresti. Infrastructura edilitar-urbana face parte din
domeniul public sau privat al unitéfilor administrativ-teritoriale si este supusa regimului juridic al proprietatii publice
sau private, potrivit legii;

|nd|caton de performanta — parametrii masurabili ai serviciilor prestate utilizatorului care trebuie realizati de operator %
la anumite termene si in anumite conditii, si care se regasesc si in caietul de sarcini; o

- Inchirierea Iocumgelor se face pe baza acordului dintre propraetar si chiriag, consemnata prin contract scris;

- lista de proprietate pentru locuintele ANL - reprezinta fista intocmita de comisia sociald de analiza in urma acordarii
punctajului pe baza prevederilor punctului B "Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj” din Anexa nr.11 a Hotarari
de Guvern nr.962 din 27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea fn aplicare a
prevederilor Legii nr. 1562/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte in ordinea descrescatoare a
punctajutui obtinut de catre cei affati pe lista soh(:[tantllor care au acces la locunin{a.

- lista de prioritate pentru locumtele sociale - reprezinta lista Intocmita de comisia de analizd in urma acordaru
punctajulw conform normelor prevazute de legislatia in vigoare, respectiv Legea nr.114/1996 privind locuintele, H.G.
nr. 1275/2000 privind aprobarea narmelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii Iocumte: nr.
114/1996;

- lista de repartizare a locuintelor — reprezinta lista intocmita prin preluarea solicitantilor inscrisi in lista de prioritate,
pe numar de camere in functie de solicitarea acestora in cerere;

- lista solicitantilor care au acces la locuinté — reprezintd lista intccmita de comisia sociala de analiza in urma stabilirii
dosarelor a caror titulari de cereri se incadreaza in prevederile punctului "Persoana solicitantiior care au acces la
locuinta”.

- lista solicitantilor care nu au acces la locuintd - reprezinta lista intocmita de comisia socialad de analiza in urma
studieril dosarelor, a caror titulari de cereri nu se incadreaza in prevederile punctului A "Criterii de acces la Iocuinté" H
din anexa nr. 11 a Hotararii de Guvern nr.962 din 27 septembrie 2001;

- locuintd — constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotérile si utilitatile
necesare, care safisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

- locuintd convenabild — Iocumta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta utilizatorului si
caracteristicile locuintei, la un moment dat, acopera necesitatile esentiale de odihna, preparare a hranel educatie si
igiena, asigurand exngentele minimale.

- locuinta cu conditii improprii ~ locuinté improvizata sau construcfia cu destinatia de locuin{a care nu indeplinesc
cerintele minimale de locuit, astfel cum sunt prevazute in Anexa nr.1,lit A, din Legea 114/1996, Legea locuintei;

Pag. 4 din 20




- locuintd de interventie — locuinta destinatd cazarii personalului unitatilor economice sau bugetare, care, prin
contracul de munca indeplineste activitati sau functii ce necesita prezenta in caz de urgenta in cadrul respectivelor
unitati economice sau bugetare;

- locuinta de necesitate - ocuinfa destinata cazarii temporare a persoanelor si familiilor ale caror locuinte au devenit
inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale caror locuinte sunt supuse demofarii in vederea
realizarii de lucrari de utilitate publica, precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de
locatari;

- locuinta de protocol - locuinta destinaté utiizarii de catre persoancle care sunt alese in unele functii ori demnitati
publice, exclusiv pe durata exercitarii acestora;

- locuinta de serviciu - locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor institufii sau agenti economici,
acordaté in conditille contractului de muncé, potrivit prevederilor legale;

- locuinta de sprijin — Locuinta cu o suprafat utila de cel mult 100 mp, care se atribuie cu chirie unor persoane sau
familii care au fost evacuate prin proceduri de executare silita din locuintele proprielate personala, in urma neachitarii
obligatiitor contractuale prevdzute in contract de credit ipotecar, si a caror situatie economica nu le permite accesul la
0 locuita in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile piete;

- locuintd sociala - locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii, a caror situatie
economica nu le permite accesul la o locuinté in proprietate sau inchirierea unei locuinte In conditiile pietei;

- operator al serviciilor specializate pentru administrarea fondului locativ - persoana juridicé, de drept public sau
privat, care are competenta si capacitate de a presta servicii de administrare a fondului locative si caruia i s-a delegat
sau dat in administrare, in conditiile legii, administrarea fondului locative din domeniul public si privat al municipiufui
Piatra Neamt;

- perscana cu handicap — acea persoand careia mediul social, neadaptat deficientelor sale fizice, senzoriale, psihice,
mentale, impiedica total sau i limiteaza accesul in sanse egale fa viata sociald, potrivit varstei, sexului, factoritor
materiali, sociali si culturali proprii necesitand masuri de protectie speciald in sprijinul integrérii ei sociale si
profesionale;

- persoana marginalizata ~ persoana care nu beneficiaza de nici o forma de venit, care beneficiaza de venit minim
garantat, sau face parte dintr-o familie beneficiara de venit minim garantat in conditile Legii nr. 416/2001, priyind
venitul minim garantat si se afla in una din urmatoarele situatii

a} nu are loc de munca;

b) nu are locuinta in proprietate;

¢) locuieste in conditii impropri;

d) tineril care se regésesc in una dintre categoriite prevazute de Legea nr.116/2002 privind prevenirea si combaterea
marginalizarii sociale.

- perscana singura — persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste singura,

- persoana varstnica- persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita prin lege;

- servicil de administrare a domeniului public $i privat — totalitatea actiunilor si activitatilor edilitar-gospodaresti prin
care se asigurd administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din domeniul public si privat al unitatilor
administrativ-teritoriale, altele decat cele date, potrivit legii,in administrarea altor servicii publice locale;

- spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta — spatii in care se desfasoara activitati economice, sociale, culturale,
etc.(spatii comerciale, spatii pentru prestati servicii, sedii banci, efc.);

- tineri — Sunt persoane majore in vérstd de pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea unei
locuinte construite, destinate inchirieri;

- unitate individuali ~ Unitate functionald, componenta a unui condominiu, formaté din una sau mai multe camere de
locuit si/sau spatii cu alta destinatie situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotérile
si utilitatile necesare, avind acces direct si intrare separatd, si care a fost construitd sau transformat in scopulde'a fi
folositd, de reguld, de o singura gospodarie. In cazul in care accesul la unitatea functionald sau la condominiu nu se
face direct dintr-un drum public, acesta trebuie sa fie asigurat printr-o cale de acces sau servitute de trecere,
mentionate abligatoriu in actele juridice si inscrise in cartea funciara:

5. ORGANIZAREA S GESTIONAREA SERVICIULUI

' 5.1. Infiintarea, organizarea, coordonarea, monitorizarea si controlul functionarii Serviciului public de administrare a

fondului locativ din domeniul public si privat al municipiului Piatra Neamt intrd in competenta exclusiv a autoritaflor
administraiei publice locale. o
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5;\2.7:£{utoritét,ile administratiei publice locale asigura gestiunea Serviciului public de administrare a fondului locativ din
domeniul public si privat al municipiului Piatra Neamt pe criterii de competitivitate, eficientd economica si
manageriala, urmarind atingerea indicatorilor de performanta a serviciului public, stabiliti in Caietul de sarcini.

5.3. Indiferent de forma de gestiune a Serviciului public de administrare a fondului locativ din domeniul public si privat
al municipiului Piatra Neamt adoptatd, autorititile administrafiei publice locale au respensabilitatea de a urmari
obtinerea unui serviciu public corespunzator interesului general al comunitaii locale pe care o reprezinta; in
conformitate cu legislatia in vigoare i cu reglementrile europene.

54, Serviciul public de administrare a fondului locativ din domeniul public si privat al municipiului Piatra Neamt, se
organizeaza si funclioneaza cu respectarea urmatoarelor principi '

a) dutonomiei locale;

b) descentralizarii serviciilor publice:

¢) responsabilitatii si legalitatii;

d) corelarii cerintelor cu resursele;

&) dezvoltarii durabile;

f} parteneriatului public-privat;

g) liberului acces la informatii §i consultarea cetatenilor:

h) economiei de piata si eficientei economice.

5.5. Desfagurarea activitdtilor edilitar-gospodaresti, specifice Serviciului public de administrare a fondului locativ din
domeniul public si privat al municipiului Piatra Neam trebuie sa asigure:

a) satisfacerea cerintetor si nevoilor de utilitate si interes public;

b) continuitatea serviciului:

¢) administrarea §i gestionarea infrastructurii edilitar-urbane aferente;

d) functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficientd economica a infrastructurii edilitar-
urbane aferente; ' !

e) ridicarea continua a standardelor de calitate $i a indicatorilor de performanta a serviciilar oferite cetatenilor;

f) dezvoltarea i modemizarea infrastructurii edilitar-urbane in corelare cu planurile si documentatiile de urbanism;

g) protectia si conservarea mediului natural si construit, precum si a monumentelor si siturilor istorice §i arhitectonice,
in conformitate cu reglementarile legale in vigoare;

h) protectia igienei si sanatatii publice, in conformitate cu reglementérile specifice Tn vigoare.

5.6. Serviciul public de administrare a fondului locativ din domeniul public si privat al municipiului Piatra Neam{
acfioneaza in interesul comunitatilor locale $i réspunde pentru modul in care organizeaza, coordoneaza si
controleaza gestionarea hunurilor, terenurilor si obiectiveler din patrimoniul fondului locativ administrat.

5.6.1. Serviciului public de administrare a fondului locativ din domeniul public si privat al municipiului Piatra Neamt

este organizat si functioneaza in cadrul operatorului, incepand cu data contractului incheiat in baza Hotararii
Consillilui Local prin care a fost aprobata darea in administrare.

3.7: Serviciul public de administrare a fondului locativ din domeniul public si privat al municipiutui Piatra Neami are
sediul administrativ in municipiul Piatra Neam{, la sediul administrativ al operatorului.

5.8. Serviciul public de administrare a fondului locativ din domeniul public si privat al municipiului Piatra Neamt
asiguré indeplinirea urmatoarelor obiective:

1. Eploatarea in condi{ii de sigurantd, rentabilitate i eficienta economica a infrastructurii edilitar-urbane aferente:

2. Protectja gi conservarea mediului naturai si construit, in conformitate cu reglementérile legale in vigoare;

3. Cresterea calitatii serviciilor prestate;

5.9. Serviciul public de administrare a fondutui locativ din domeniul public si privat al municipiului Piatra Neamt este
in responsabilitatea operatorului serviciului si se va realiza potrivit planului anual de activitate al operatorutui, intocmit
de catre acesta §i aprobat de cétre Consilliul Local odata cu bugetul de venituri si cheltuieli.

5.9.1. Lucrérile aferente serviciului se vor executa si se vor deconta in limita bugetului de venituri si cheltuieli al
operatorului.

5.10. Prestarea serviciului public de administrare a fondului focativ din domeniul public si privat al municipiului Piatra
Neam{ este monitorizatd, controlata si reglementatd de autoritatea locala de monitorizare, control si reglementare, in
conformitate cu legislaia in vigoare.

2.11. Accesul la informatiile publice privind serviciul public de administrare a fondului locativ din domeniul public si N

privat al municipiului Piatra Neamt este asigurat, prin grija operatorului.

5.12. Infiintarea, organizarea, exploatarea si functionarea serviciului public de administrare a fondului locativ din
domeniul public si privat al municipiului Piatra Neamt are in vedere respectarea si indeplinirea urmétoarelor cerinte:
a) securitatea serviciilor furnizate/prestate;

b) continuitatea serviciilor din punct de vedere cantitativ si calitativ;
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¢} adaptabilitatea serviciilor fa cerintele comunitatilor locale;
d) accesul liber ia servicii si la informatjile referitoare la acestea;
e) tarifarea echitabild a serviciilor furnizate/prestate;
f) consuitarea locuitorilor cu privire la organizarea, exploatarea si functionarea servicilor de administrare a
domeniului public si privat.
5.13. Gestiunea serviciului public de administrare a fondului locativ din domeniul public si privat al municipiului Piatra
Neamt si in domeniul privat al statului se organizeaza la nivelul municipiului Piatra Neamt dupé criteriuf raport cost —
calitate optim pentru servicile furnizate/prestate si tinandu-se cont de marimea, gradul de dezvoliare si de
particularitafile economico-sociale ale municipiului Piatra Neamt, de stared infrastructurii edilitar - urbane si de
posibilitatile de dezvoltare.
5.14. Gestiunea serviciului public de administrare a fondului locativ din municipiul Piatra Neamt se realizeaza in
- conformitete cu prevederile O.G. nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local, aprobata cu modificari prin Legea nr. 3/2003 si - Hotararea nr. 955 din 15
iunie 2004 pentru aprobarea reglementarilor-cadru de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind
organizarea §i functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local cu
respectarea legisiatiei specifice in vigoare;
5.14.1. Modalitatea de gestiune a serviciului public de administrare a fondului locativ este stabilita si aprobatd prin
hotarare a Consiliului Local.
5.14.2.. Activitdtile specifice serviciului public de administrare a fondului locativ, indiferent de modaltatea de gestiune
hotarata de Consiliul Local al Municipiului Piatra Neamt si de operatorul desemnat prin licitatie, se organizeaza si se
i j desfasoara pe baza prezentului regulament, al Caietului de sarcini, al contractului prin care operatorul primeste n
u administrare bunurile mobile i imobile apartindnd domeniului public si privat al municipiului Piatra Neamt si
i infrastructura tehnico-edilitara aferentd serviciului, cu respectarea legislatiei si normativelor specifice Tn vigoare.
5.14.3 Raporturile juridice dintre autoritatea administratiei publice locale si Operatorul serviciului public, sunt
reglementate prin hotérare de dare in administrare si’sau Contractul de gestiune/ dare in administrare a serviciilor de
administrare a fondului locativ al municipiului Piatra Neamt.
9.14.4. Operatorul serviciului public poate administra atat bunurile din patrimoniu propriu cét si bunurile primite n
administrare in conditiile prezentuluiregulament.

geg@ﬁﬁjh 2.14.5. Operatorul furnizeaza/presteaza servicii de utilitate publica prin exploatarea si administrarea infrastructurii

tehnico- edilitare aferente fondului locativ pe baza hotararii de dare in administrare/ a contractului de delegare a
gestiunii serviciului public.,
5.15. Serviciul public de administrare a fondului locativ din domeniul public si privat al municipiului Piatra Neamt
' asigura indeplinirea urmétoarelor activitati:
b a) Inventarierea si evidenta fondului focativ primit in administrare;
! b} Administrarea, gestionarea, intrefinerea, repararea si exploatarea eficientd a fondului locativ, in interesul
comunitatif locale;
¢) Asigurarea functiondrii si exploatarea in condilii de siguranta si eficientd economicd a bunurilor pe care le
gestioneaza;
d) Asigurarea fondului locativ, protejarea si punerea in valoare a acestuia;
e) Formularea de propuneri pentru elaborarea/actualizarea normelor si a regutamentelor locale privind administrarea,
gestionarea si exploatarea fondului locativ al municipiului;
f} Preluarea si receptia spatiilor noi;
g) Gestionarea contractelor de inchiriere existente;
h} Urmarirea executarii contractelor de inchiriere in conformitate cu legislatia specifica aplicabild fiecarui tip de
locuinta/ spatiu cu alta destinatie si efectuarea viramentelor la bugetul locat: .
i} Vanzarea locuintelor din proprietatea privata a municipiului Piatra Neamt in conditiile legii, cu aprobarea Consiliului
Local, prin Biroul Administrare Patrimoniu din cadrul autoritatii administratiei publice locale;
j) Gestionarea bunurilor i a fondurilor banesti pentru asigurarea continuitatii serviciului;
k) Eefectuarea formalitatilor necesare in angajarea contractelor cu fumnizorii serviciilor pentru exploatarea gi
intrefinerea cladirii, derularea si urmarirea realizarii acestor contracle;
I) Asigurarea cunoagterii i respectarii regulilor de locuit in comun;
7 m) Reprezentarea intereselor proprigtarului in‘raport cu autoritatile publice;
n) Somarea si chemarea In judecata a locatarilor rau platrici pentru recuperarea creantelor neincasate si dupa caz,
rezilierea contractelor de inchiriere si evacuarea chiriasilor, :
o) Propune comisiei sociale, in conditiile prevézute de lege, repartizarea locuintetor libere;

Pag. 7 din 20

L A i holbrTbe.



~

p) Administrarea locuintelor si spatiilor cu aita destinatie din fondul imobiliar de stat si al Municipiului Piatra Neamt
conform legii;

q) Asigura, in conditiile stabilite de lege, administrarea cladirilor si terenurilor aferente acestora apartinand fondului .

locativ de stat si din domeniuf public si privat al Municipiului Piatra Neamt;
r} Organlzeaza si raspunde de contractarea, urmdrirea si receptia lucrarilor de intretinere si reparatii curente la
imobilele aflate in administrare;

s) Asigura utilizarea eficient si in conditii performante a resurselor umane si financiare de care dispune;
t) Prezinta date operative, anallze studn indicatorii specifici de activitate si performantd, parametri de eficienta
economica, rapoarte de activitate trimestrialda conform prezentului regu!amenUcaletqu: de sarcini/contractului de
administrare si alte date solicitate de autoritatea de reglementare, monitorizare si control din aparatul de specialitate
al primarutui mun|C|p|qut Piatra Neamt si institutiile de control abilitate:

u) Analizeaza si propune listele lucrarilor de lnvesnt_u tn vederea aprobarii acestora de catre Consiliul local Piatra
Neam{,conform legii;

v) Urmareste si dupé caz solicité realizarea lucrarilor de modernizare, investitii, dotari si reparatii capitale la imobilele
primite in admmlstrare

w) Desfasoara activitati de prestari de servicii cétre populatie, pentru care se vor percepe tarife;
x) Semnarea cererilor si eliberarea de inscrisuri pentru imobilele pe care le are in administrare, in vederea inscrierii
acestora in cartea funciara.

6. BUNURI $| OBIECTIVE PUBLICE

6.1. In vedrea realizarii obiectului sau de activitate, operatorul serviciului public de administrare a fondului locativ din
domeniul public si privat al municipiului Piatra Neamt asigura administrarea, exploatarea, intretinerea si protejarea
bunurilor mobile si imobile din patrimoniu.

6.2. Bunurile mobile si imobile aparfinénd domeniului public si privat al municipiului Piatra Neamt, aferente serviciuiui
public de administrare a fondului locativ din domeniul public si privat al municipiului Piatra Neamt vor fi inventariate si
vorfi f cuprinse in fista bunurilor publice anexat la contractual de dare in administrare a gestiunii serviciului incheiat
intre autoritatea administratiei publice locale si operator.

6.3. Pe parcursul derulrii contraotulur de admlnlstrare a serviciului, lista bunurilor va fi actualizata ori de céte ori este
necesar cu toate bunurile publice, date in administrare, primite cu tilu gratutt, inclusiv cele realizate pe durata
contractului pentru indeplinirea obiectivelor serviciului, acestea find administrate in aceleasi conditii in care sunt
administrate bunurile publice si private incluse initial in contract.

7. EXPLOATAREA $I INCHIRIEREA LOCUINTELOR

7.17Fondul de locuinte este compus din;
a) locuinte sociale;
b) locuinte de necesitate;
} locuinse de sprifin;
) locuinte pentru tineri, construite in regim de Tnchiriere din fonduri ANL;
) locuinte in regim normal de inchiricre;
7.1.2. Locuinte libere sunt:
a) locuinte care rec in administrarea operatorului desemnat de autoritatea administratiei publice locale, ca urmare
realizarii de investitii;
b) [ocumte ramase libere urmare a incetarii contractului de inchiriere prin:
1. solicitarea chiriagului de a preda focuinta;
2. rezilierea contractului de inchiriere si evacuarea din locuinta;
3. decesul titularului contractului de inchiriere.
7.1.3. In vederea intocmiri listei de prioritati in repartizarea locuintelor, prin Hotarare a Consiliului Local, se numeste
comisia sociala pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutlonarea cererilor de locuinte sociale si respectiv comisia
pentru stabilirea ordinii de prioritate in sofutionarea cererilor pentru repartizarea Iocumtelor ANL.
7.1.4. Operatorul serviciului transmite lunar sau ori de cate ofi este cazul, comisiei sociale si respectiv comisiei de
repartizare a locuintelor ANL, individual pentru fiecare unitate locativa care poate fi repamzata adresa postald a
locuintei, numarul de camere st dependinte, suprafata utila si situatia juridic a imobilului.
7.15. Prin grija operatorului lista locuintelor libere este actualizat permanent si prezentatd, comisiei in drept spre
analiza si prioritizare a dreptului de repartlzare & locuintetor din fondul locativ aflat in administrarea operatorului.

c
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e
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7.1.5.1. Lista de prioritati se actualizeaza in functie de punctajul fiecarui dosar nou intrat/actualizat, conform legislatiei

in vigoare, prin grija operatorului serviciului de administrare a fondului locativ.

7.1.6. Inchirierea locuintelor din fondul locativ aflat in domeniul public i privat al municipiului Piatra Neamt si in

domeniut privat al statului se face baza listelor de prioritati intocmite si aprobate in conditiile legii.

7.1.7 Operatorul serviciului tine evidenta fondului locativ, dupa ce au fost facute repartizarile pentru locuintele din

fondut focativ .

7.1.8. Biroul de administrare al fondului locativ din cadrul operatorului serviciului verifica pericdic, sau de cate ori este
nevoie, dar nu mai putin de o data pe an, modul de intretinere si exploatare a locuintelor de cétre chiriasi.

7.2. Locuinta sociala

7.2.1. Locuinta sociaté este locuinta in cadrul fondului locativ $i nu poate fi vanduta chiriasilor.

7.2.2. Locuintele sociale se repartizeaza de catre autoritatea administratiei publice locale, numai categoriilor de
persoane indreptéfite, pe baza regulamentului, criteriilor si punctajelor de analizé a dosarelor cu documentele
necesare pentru atribuirea unei locuinte sociale aprobate prin hotérare a Consiliului Local in conformitate cu actele
legislative in vigoare.

7.2.2.1 Categoriile de persoane Indreptatite sa primeasca cu prioritate o locuinta sociald sunt urmétoarele:

a) tineri casatoriti care au fiecare varsta de pana la 35 de ani;

b) familii monoparentale;

¢) tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociala care au implinit vérsta de 18 ani;

d) invalizi de gradul | i Il , persoane cu dizabilitati;

e} pensionari;

f) veterani si vaduve de razboi:

g) persoanle oprimate de regimu! comunist;

h) persoane care datorita conditiei ve varsta nu pot beneficia de locuinte ANL;

i} persoanele evacuate din casele nationalizate;

j) alte persoane sau familii considerate ca §f cazuri sociale, pe care le stabileste comisia sociala.

7.2.2.2. Solicitantul de locuintd sociald va intocmi dosarul pentru atribuirea unei locuinte sociale conform
regulamentului de atribuire locuinte sociale si 7l va depune la registratura generala a autoritatii administratiei publice
locale.

7.2.2.2.1. In procesul de elaborare a dosarului pentru atribuirea unei locuinte sociale, persoanele vor fi sprijinite de
personalut din cadrul Biroului Unic al administratiei publice locale sau a compartimentului de specialitate al
operatorului.

7.2.2.2.2 Verificarea dosarelor cu actele solicitate se face de catre personalul Biroului Unic din cadruf autoritatilor
administratiei publice locale.

7.22.3. Serviciul de asistenta sociatd al autoritatii administratiei publice locale verifica, in teren, situatia locativa a
fiecarui solicitant de locuinta sociald si intocmeste anchete sociale, intr-un termen rezonabil, pe care le transmite
comisiei sociale.

7.2.2.4. Comisia sociala, potrivit reglementérilor legale, analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte sociale,
intocmeste lista de prioritati $i o supune spre aprobare primarului.

7.2.2.5. Lista de prioritati intocmita si aprobatd, in conformitate cu normele legale si reglementdrile locale, va
cuprinde in principal:

a) numele si prenumele;

b) data depunerii dosarului;

d) total punctaj acumulat;

7.3. Locuinta de spijin

7.3.1. Aceste locuinte apartin domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale si nu pot fi intréinate, dar pot fi
exploatate in conditiile legii.

7.3.2. Locuintele de sprijin se repartizeaza de catre primar, pe baza criteriilor stabilite prin hotarare a Consiliului Locat
in condilile prevederilor legislative in vigoare.

7.3.3. De aceste locuinte pot beneficia in baza unui contract de inchiriere, perosanie si familile care urmeaza a fi
evacuate sau au fost evacuate prin proceduri de executare silita din tocuinte, devenind astfel, persoane fara adapost.
7.3.4. Nu pot beneficia de locuinte de spijin, potrivit legii, persoanele sau familile care:

a) detin in proprietate o alta locuint3;

b) detin, in calitate de chirias, o alt’ locuinta din fondul locativ de stat.

7.35. In cazul in care numarul cererilor pentru inchirierea locuinielor de sprifin inregistrate la nivelul autoritatii
administratiei publice locale este, timp de cel putin un an, constant mai redus decat numarul locuintelor de sprijin
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aflate in proprietatea autoritatii administratiei publice locale, aceasta poate aproba inchirierea locuintelor de sprijin si
altor categorii de solicitanti, cu respectarea prevederilor fegale.
7.3.6. Contractul de inchiriere se incheie de cétre reprezentantul legal al operatorului serviciului cu beneficiarii legali
stabiliti de consilivi local, pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare necesare conform prevederilor legale.
7.3.7. Nivelu! chiriei, conform prevederilor legale in vigoare, nu va depasi 10% din venitul net lunar, calculat pe
ultimele 12 luni, pe familie. Diferenta pana la valoarea nominala a chiriei va fi subventionata de fa bugetul local.
7.3, 8 Contractul de inchiriere se poate rezilia la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen.de
mlnlmum 60 de zile, sau la cererea proprietarului, in cazul in care:

) a) chiriasul nu a respectat clauzele contractului de inchiriere;
b) chlrla$u| nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zite de la comunicare; _
c) chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce i revin din cheltuielile comune pe o perioadad de 90 de zile, daca au fost
stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina chiriasului;
d) chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea su impiedica folosirea normala a locuintei;
7.3.9. Beneficiarii locuintelor de sprijin nu au dreptul sa subinchirieze,sa transmita dreptul de locuire sau s schimbe
destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse
Iocu;ntei st cladirii,dupa caz.

74. Locuin'ga ANL

7.4.1. Locuintele pentru tineri, construite din fondurile statului prin grija Agentiei Nationale pentru Locuinte (A.N.L.),
pot fi inchiriate in conditiile legii.

7.4.2. Cererea de atribuire a unei locuinte construite din fondurile A.N.L., in regim de inchiriere se depune, de catre
solicitant, la registratura generald a autoritatii administratiei publice locale.

7.4.3. Documentele necesare constituirii dosarului de solicitare de locuinta pentru tineri, construite in regim de
inchiriere din fondurile Agentiet Nationale de Locuinte, sunt aprobate conform legislatiei in vigoare, respectiv Legea

nr.152/1998 si H.G.R. nr.862/2001 privind privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a * *

preVederilor Legn nr. 152/1998 privind nfiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

7.4.4. Prin grija operatorului serviciuui, se realizeaza actualizarea dosarelor §i inaintarea spre verificare a acestora
de catre comisia sociala, pentru intocmirea listei de prioritati, cu propunerile de repartizare a unei locuinte ANL, ce va
fi transmisa spre aprobare Consiliului Local.

7.4.5. lerarhizarea solicitarilor de locuinte care au indeplinit, in totalitate, criteriile restrictive, se stabileste in
conformitate cu prevederile Legii 152/1998 privind infintarea AN.L. cu moedificarile si completarile ulterioate si a
Normelor de aplicare a acesteia aprobate prin H.G.R. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, in baza
actelor depuse de catre solicitant, sia =+ aceastd ierarhizare reprezentand lista de prioritati.

7.4:6. Lista de prioritati se inainteaza Consiliului Local, spre analiza si aprobare, de catre comisia numita prin HCL, in
vederea analizérii cererilor si repartizarii locuintelor pentru tineri destinate fnchirierii construite din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinie, prin emiterea unei hotérari in acest sens.

7.5. Locuinta de necesitate

7.5.1. Locuinta de necesitate se finanteaza si se realizeaza in conditiile stabilite pentru locuinta sociala.

7.5.2. Locuinta de necesitate se inchiriaza temporar perscanelor si famililor ale caror locuinte au devenit inutilizabile
in urma unor catastrofe naturale sau accidente, sau ale caror locuinte sunt supuse demolarilor in vederea realizarii
unor obiective de investitii de utilitate publica locala, precumn si tucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri
ocupate de locatari,

7.5.2.1. Lista persoanelor si famililor aflate intr-una din situatille de la punctul 7.5.2. este elaboraté de cétre comisia
sociala, pe baza anchetelor sociale intocmite de directia de asistentd sociala si transmisa Consiliuiui Local, spre
analiza si aprobare, in vederea analizarii cererilor si repartizarii locuintelor de necesitate, prin emiterea unei hotarari
in acest sens.

7.6. Perfectarea contracteler de inchiriere

7.6.1. Inchirierea locuintelor se face pe baza acordului dintre operatorul serviciului de administrare a fondului locativ
care administreazd locuinta si chiriag, consemnat prin contract scris, care se va inregistra la organele fiscal
teritoriale.

7.6.1.1. Perfectarea contractelor de inchiriere se realizeaza pe baza repartitiilor de locuinte emise in conformitate cu
prevederile Legii Locuintei nr.114/1996, cu modificarile ulterioare si normelor de aplicare a acesteia, a Legii nr.
24172001, pentru aprobarea O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
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destinatia de locuinte cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 152/1998 privind infintarea Agentiei
- Nationale pentru Locuinte si a normelor de aplicare a acesteia.

7.6.2. Contractul de inchiriere va cuprinde:

a) adresa locatiei,
) suprafata locativa;

suprafata curtilor si gradinilor folosite in comun;
) valoarea chiriei lunare;
e) obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea bunurilor aferente spatiilor inchiriate;
f} data contractului si durata acestuia,
g) persoanle care vor locui impreuna cu titular contractului;
h) conditiile de folosire a partilor aflate in coproprietate;
i) alte clauze convenite intre parti.
7.6.2.1. Sunt nule de drept orice clauze:
a) referitoare la obligatia chiriasului de a plati in avans suma pentru reparatii ce cad in sarcina operatorului;
b) privind responsabilititi colective a chiriasilor in caz de degradare a elementelor constructive ale imobilului si a
instalatiilor aferente;
c) care impun chirtasilor s& faca asigurari de dauna;
d) care exonereaza proprietarul de obligatiile ce ii revin (transferate operatorului care administreaza fondul locativ;
7.6.3. Asigurarea continuitdtii contractelor de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte, din cadrul
fondului locativ aflat in domeniul public si privat al municipiului Piatra Neamf si in domeniul privat al statului prin
prelungirea duratei de inchiriere se realizeaza, pentru fiecare tip de Jocuintd, in conformitate cu legislatia specifica in
vigoare si in baza regulamentului‘hotararii Consiliului Local.
7.6.4. Documentele solicitate de operatorul care administreazd fondul locativ pentru reinnoirea contractelor de
inchiriere si prelungirea duratei de inchiriere sunt documente legale specifice fiecarui tip de locuinta inchiriata.
7.65. In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa
paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.
7.7. Urmarirea contractelor de inchiriere
7.7.1. Operatorul serviciului de administrare a fondului locativ are responsabilitatea de a asigura urmérirea executaril
contractelor de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinta, in conformitate cu legislatia in
vigoare, respectiv Legea Locuintei nr.114/1996,cu modificarite ulterioare si normelor de aplicare a acesteia, a Legii nr.
241/2001, pentru aprobarea O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor §i stabilirea chiriei pentru spafile cu
destinatia de locuinte cu modificarile si completarile uiterioare, a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si a normelor de aplicare a acesteia.

b
C
d

7.8. Somarea §i chemarea in judecata
7.8.1. Somarea si dupa caz, chemarea In judecaté a chiriasilor réu platnici se face prin notificarea scrisa a titularilor

ﬂ%ﬁlﬂ  de contract. "
e 7.8.1.1. In cazul in care titularul de contract, nu raspunde la somatia primita, operatorul este in drept s procedeze fa
4 indeplinirea formalitatilor pentru rezitierea contractului si evacuarea chiriasului.
1h 7.9. Rezilierea contractelor
1ol 7.9.1. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face Tn urmatoarele conditii:

{ a) la cererea chiriasului;

‘ b) la cererea proprietarului;
7.9.2. Operatorul serviciului poate proceda la rezilierea centractului de inchiriere atunci ¢ind:
a) chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;
b) chiriasul provoaca deterioréri ale cladirii sau instraineaza parti ale acestora;
¢) chiriasul nu respecta clauzele contractuale.
7.9.3. Rezilierea poate fi cerutd si de catre asociatia de proprietari/locatari atunci cind chiriagul nu sia achitat
obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de cel putin 3 luni, daca acestea au fost in sarcina
chiriasului.

8. INTRETINEREA, REABILITAREA S| SAU MODERNIZAREA FONDULUI LOCATIV

ﬁ:la{;,m_w. 8.1. In cazul in care sunt identificate probleme de structurd/ instalatiiretele, reparatii ce nu sunt de competenta
R chiriagilor, acestea vor fi remediate de cétre operator sau in conditfile in care acestea sunt de complexitatea unor
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reparatii capitale operatorul va transmite solicitarea de remediere, In maxim 48 de ore, catre administratia publica
locala.

8.2. Stabilirea necesarului privind lucrarile de intretinere si reparatii curente se va face de catre operatorul serviciului
pe baza informatillor obtinute in urma aplicéril unui sistem de monitorizare a tuturor imobilelor din cadrul fondului
locativ, cu respectarea normativelor legale in vigoare privind efectuarea de lucrari de reparatii curente.

8.2.1. Neefectuarea la timp a lucrarilor de intretinere influenteaza starea fizicd si morald a imobilelor si mareste
volumul si costul lucrarilor de reparatii curente.

8.2:2. Propunerile privind programele de reparatii si reabilitéri se intocmesc in functie de realizérile lucrarilor de
iﬁ_trét,ih'ere din perioada anterioara celei pentru care sunt planificate reparatiile.

8.3. Reabilitarea si modernizarea spatiilor apartinand fondului locativ reprezinta ansamblu operatiunilor de modificare
constructivé si/sau functionala prin care se realizeaza refacerea si'sau ameliorarea constructiiior, astfel incét acesta
s3 satisfaca cerintele de siguranta, de confort si de economicitate, pentru a asigura cel putin nivelul exigentilor
minimale stabilite de lege si se realizeaza de regula, prin:. .

a) asigurarea urmaririi comportarii in timp a constructiilor,conform prevederilor din cartea tehnica a constructiilor sia
reglementarilor tehnice in vigoare;

b) intocmirea listei anuale privind necesarul de lucréri de infrefinere si reparatii curente pentru imobilele care au
destinatia de locuinta, in conformitate cu prevederile Legii nr.114/1996, legea locuintei si a Legit nr. 152/1998 privind
inffiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte;

¢) respectarea planului de reparatii capitale;

d) verificarea anuala si dupa caz, semestriala a stérii tehnice a imobilelor si in cazul identificarii unor probleme ce nu
pot fi remediate de catre operator, transmiterea rapoartelor de constatare cétre primarul municipiului; _
e) verificarea de catre compartimentu! de specialitate din structura operatorului a lucrrilor de reparatii sau de
intretinere care se pot executa prin firme specializate sau de catre muncitotii din cadru! echipelor de interventie ale
operatorului, propunand, unde este cazul, licitatii sau solicitari de oferte in vederea executarii acestor lucréri,

f) elaborarea, de cétre compartimentul de speciafitate din structura operatorului, a devizului estimativ cu lucrarile care
necasitd a fi efectuate §i, dupa caz, nofificarea/somarea chiriasului care a deteriorat locuinta ca urmare a intretinerii
defectuase sau cu rea intentie, pentru a executa reparatiile pe cont propriu, iar in caz de neconformare actionarea
acestuia in justitie pentru recuperarea prejudiciului 5i dupa caz, rezilierea contractului $i evacuarea chiriasului.

9. VINZAREA LOCUINTELOR!

9.1. Locuinte construite din fondurile statului

9.1.1. Vanzarea locuintelor construite din fondurile statului, care apartin domeniului privat al stafului, se realizeaza
conform prevederilor Legii nr. 85/1992, privind vanzarea de locuinte si spafii cu alta destinalie, construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat si a Decretului Lege nr.61/1990 privind
vanzarea de locuinte construite din fondurile statulul catre populatie, a Hotarérii Guvernului nr. 602/25.05.1990,
privind stabilirea preturilor de vanzare ale locuintelor consruite din fondurile statului, receptionate dupd 1 ianuarie
1690. Ordinul ministruiui jucrarilor publice, transporturilor si amenajarii teritorivlui nr.197/D din 23.07.1990,
actualizate prin Legea nr. 244/2011 pentru modificarea art.16 din Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si
spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat.
9.1.2. Documentele legale necesare intocmirii referatului de aprobare a cumpararii sunt:

a) cerere de cumparare;

b) declaratii notariale pentru titularii contractului de inchiriere (sot, sofie) ¢& incepand cu 01.01.1990 nu au detinut s}
nu au dobandit sau instrainat imobil proprietate personald, teren intravilan, inclusiv casa de vacanta.

9.1.3. In conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului si Legea nr.10/2001, privind regimu! juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada & m artie 1945 - 22 decembrie 1989, "locuintele trecute in proprietatea statului in

perioada 06.03.1945 ~ 22.12.1989 pot fi cumpérate de titularil contractelor de inchiriere” pe baza unor declaralii .

notariale, pentru persoanele majore care sunt inscrise in fisa suprafetei locative, cu drept locativ proptiu, ¢a renunta,
fara alte clauze, a dreptul locativ in favoarea titularilor contractului de inchiriere, pentru a cumpara apartamentul sunt
necesare urmatoarele documente:

a) certificat de atestare fiscala privind inregistrarea la plata taxelor locale cu alte imobile;

b) copii dupa actele de identitate CI/B;

c) documentatia penfru inscrierea in cartea funciara{memoriu tehnic);

1 se face prin intermediul Biroului Administrare Patrimoniu din cadrul autoritatii administratiei publice locale.
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d) fotografii imobil;
e) adeverinta elibiratd de administratia financiard a localitalii de nastere a flitularului (si sotiei) ca nu figureaza
inregistrat cu imobil proprietate sau m0§ten|re (daca este cazul)
f) adeverinta de achitare a utilitatilor;
g) ultima chitanta din care rezultd achitarea chiriei la zi,

h) dosar cu sing;

i) i) verificarea in teren si aprobarea starii tehnice a locuintei pentru determinarea coeficientului de stare tehnica;
i) verificarea suprafetet locative efective cu cea inscrisé in contractul de inchiriere;
k) calculu pretului de vanzare sau solicitarea prezentérii unui raport de evaluare din care sd rezulte "Valoarea de
vanzare a locuintei calculata raportat la pretul pietei de cétre un expert autorizat, in conditiile legi."
i) achitarea !ntegrala a pretului final de catre cumparétor din surse preprifdin credite contractate de fa institutii
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului sau in rale lunare egale inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de
minimum 15% din valoarea de vanzare;
m} certificat energetic.

9.2. Locuinte care au trecut in proprietatea statului in perioada 6.03.1945 - 22.12.1989

9.2.1. Vanzarea locuintetor situate in imobile care au trecut in proprietatea statului in perioada 6.03.1945 -
22.12.1989, n baza Legu nr.10/2001, privind regimut juridic al unor imobile preluate Tn mod abuziv in perioada 6
martie 1945 — decembrie 1989 si a Legii nr. 112/1995, privind reglementarea situatiel juridice a unor rmobﬂe cu
destinatia de locuinte, trecute in proprletatea statului.

9.22 Dupa clarificarea situatiei juridice urmare aplicérii legilor de restituire catre fostii proprietari sau mostenitorii
acestora se parcurge urmatoarea procedura:

o’ a) verificarea documentelor solicitate de sectorul de fond locativ necesare intocmirii referatului de aprobare a
IR cumpararii, respectiv:

1 g 1. adeverinta eliberatd de Comisia Locald de Aplicare a Legii nr.10/2001, privind regimul juridic al unor imobile
L preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, care s& ateste situatia juridica a imobilului,

respectiv daca se poate instrdina catre actualul detinator (titutarultitularii contractelor de mch|r|ere)

2. cerere de cumparare, adresata Serviciului de Administrare a Fondului Imobiliar Nearnt;

3. declaratii notariale pentru titularii contractului de inchiriere (sot si sosie) ¢ incepand cu 01.01.1990 ca nu detln si
nu au dobandit sau instrainat imobil proprietate personala, teren mtrawlan inclusiv casé de vacanta;

4. In conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995 si Legea nr.10/2001, "locuintele trecute in proprietatea statului in
perioada 06.03.1945 — 22.12.1989 pot fi cumpérate de titularii contractelor de |nch|r|ere“ declaratii notariale pentru
persoanele majore care sunt inscrise in fisa suprafelei locative, cu drept locativ propriu, ca renunta, farar alte clauze,
{ ¥ la dreptul locativ in favoarea titularilor ¢ ontractului de inchiriere, pentru a cumpara apartamentul;

* 1‘ 5. certificat de atestare fiscald privind inregistrarea la plata taxelor locale cu alte imobile;
i
i

8. copii buletine;

7. documentatia pentru inscrierea in cartea funciara (memoriu tehnic),

8. fotografii Imobll

” 9. adeverinta eliberatd de administratia financiara a localitdti de nastere a titularului (si sofie) ca nu flgureaza

inregistrat cu imobil proprietate sau mos;temre {(daca este cazul)

Efg 10. -adeverinta de achitare a utilitatilor si chiriei;

i 11. -adeverinta de achitare a chiriei;

d 12. dosar cu sina.

b} verificarea in teren si aprobarea starii tehnice a locuintei pentru determinarea coeficientului de stare tehnica;
¢) verificarea suprafetlel locative efective cu cea inscrisa in contractut de inchiriere;

d) calculul pretului de vanzare;

e) achitarea prefului de cétre cumparator;

f) perfectarea contractului de vanzare — cumparare la notar.

9 3. Locuinte construite initial in regim de inchiriere
9.3.1. Locumte!e pentru fineri destinate inchirieri, inclusiv cele construite si destinate in mod exclusiv inchirieri
tinetilor spemahsti din Tnvatamant sau sanatate, repartizate in conditile Iegu dupé caz, se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupta
catre acelasi titular silsau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in condiile legii, fara ca
vanzarea s fie conditionata de varsta solicitantului.
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9.3.1.1. Vanzarea locuintelor construite in regim de inchiriere, pentru tineri, din fondurile Agentiei Nationale pentru.
Locuinte, se realizeaza in conformitate cu prevederile H.G. 962/2001 modificata si completaté prin H.G. 3897/2010
privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr.452/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.
9.3.2. Actele necesare pentru cumpérarea locuintelor sunt:
a} solicitare adresata operatorului care administreaza locuintele;
b contract de inchiriere cu viza sefului de sector "valabil in vederea cumpararii®;

c) documentatia pentru inscrierea in cartea funciard (memeoriu tehnic),
d) declaratle notarial pentru titulari(sot si sotie) si a persoanelor majore cu drept locativ, ¢& Incepand cu 01.01.1990
nu au detlnut sau instrdinat o locuinta proprletate personald, inclusiv casa de vacant, atat in Piatra Neamt cét si in
alt’ localitate din tara sau stramatate
e} adeverinte de venit cu venitul mediu brut de ta membrii familiei care sunt incadrati in munca sau cupoane de
pensie;
f) copie acte identitate cu domiciliul stabil la adresa;
g) certificate fiscale eliberate de ANAF;
h} adeverinta sau cartonas de achiatare a chirief;
i) adeverinte privind achitarea utilitatilor (intretinere, gaze, efc.);
9.3.3. Vanzarea locuintelor construite in regim de inchiriere, se face cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

a) pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vénzare, din surse proprii ale .4

beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institulii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, in fermen de maximum 5 zile lucratcare de la data inscrierii dreptulm de proprietate in cartea funciara, sau in
rate lunare egale, inclusiv dobanda aferents, cu un avans de minimum 15 % din valoarea de vanzare,

b} titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singuré daté de cumpararea unei
locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

c) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
mtretinerea acestuia — sa nu detina o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta cu exceptia cotelor-parti
dlntrd locuinta, dobandite in condatnle leqii, dac’ acestea nu depésesc suprafata utila de 37 m?, suprafatd utit
minimald persoand, prevazuta le Legea nr. 114/1996, privind legea locuintei, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

d} titularul contractului de inchiriere si membrii familiel acestuia — sol/sotie, copii gi/sau alle persoane aflate in
intretinerea acestuia — s& nu definé la data incheieril contractului de vanzarecumpdrare un teren atribuit conform
prevedenlor Legii nr. 15/2003, pnvmd sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala.
e) valoarea de vénzare a locuintel se calculeaza prin grija Biroului Administrare Patrimoniu din cadrul autoritatii
administratiei publice locale, in conformitate cu legislatia in vigoare.?

10."ADMINISTRAREA SPATIILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

10.1. Administrarea spatiilor cu altd destinatie decét ceea de locuinta se realizeazé,de cétre operatorul serviciului de
administrare a fondului locativ, astfel:

a) gestionarea, inventarigrea si actualizarea evidentelor cu privire la spatile cu alta destinatie decit aceea de
locuinta;

b) perfectarea contracteior de inchiriere pentru spatile cu altd destinatie decit aceea de locuinta, in baza
hotararilor/dispozitiilor legale ale autoritatilor administratiei publice/a proceselor verbale de licitatie, etc;

¢) incasarea chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie decét aceea de locuinta, calculate conform tarifelor aprobate
prin hotaréri ale Consilivlui Local sau alte dispozitii legale; '

d) somarea si chemarea in judecata a chiriasilor rai platnici;

e) rezilierea daca este cazul, a contractelor de inchiriere;

f) recuperarea creantelor si evacuarea chiriasilor, precum si intocmirea oricaror acte si proceduri referitoare la
executarea contractelor de inchiriere si a sanctiunilor prevézute de lege in caz de neexecutare;

g) intocmirea actelor i procedurilor necesare pentru vanzarea spatiilor cu alta destinafie decat cea de locuinta
conform prevederilor Legii nr. 550/2002 privind vanzarea spalilor comerciale proprietate privatd a statului si a celor
de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate in
patrimoniul regiilor autenome de interes local;

h} verificarea starii tehnice si a pastrarii destinatiei spatiilor cu alté destinatie decét cea de locuinta pentru care sunt 4

perfectate contracte de inchiriere.

? se face prin intermediul Biroului Administrare Patrimoniu din cadrul autoritatii administratiei publice locale.
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1. DREPTURILE $I OBLIGATIILE ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE

$1.1. Autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele drepturi:

a) s stabileascd, sd ajusteze, s& modifice si sa aprobe preturile si tarifele propuse de operator pentru exploatarea
fondului locativ ;

b) s& monitorizeze si s& exercite controlul cu privire la prestarea servicilor de catre operator si s& ia masurile
necesare in cazul in care operatorul nu asigura indicatorii de performanta si continuitatea serviciilor la care s-a
angajat prin contractu! de dare in administrare/delegare a gestiunii serviciului, cu exceptia situatiilor care aceasta nu
se datoreaza operatorului;

¢) sa sanctioneze operatorul in cazul in care nu asigurd continuitatea serviciului, nu respectd indicatorii de
performanta si parametrii de eficienta la care s-a angajat, cu exceptia situatiilor care nu se datoreaza operatorului;

d) sa hotarasca asupra modalitatilor de utilizare a spatiilor locative si a celor cu altd destinatie decét cea de locuinta,
e) Tn cazul unor abateri grave si repetate ale operatorului, autoritatea administratiei publice locale poate anula
hotararea de dare in administrare/delegare a gestiunii serviciului, in baza rapoartelor intocmite de autorittile
competente;

f) sa verifice modul de respectare si indeplinire de catre operator a obligatiilor contractuale.

11.2. Autoritatea administratiei publice locale are urmatoarele atributii:

a) sa asigure functionarea serviciului public de administrare a fondului imobiliar in bune conditii;

b} sa adopte hotdrarile de reglementare a serviciului public de administrare a fondului locativ;

c) s& exercite competentele si responsabilitatile ce le revin potrivit legistatiei in vigoare, referitoare la serviciul public
de administrare a fondului locativ;

d} sa adopte politicile si strategiile de dezvoltare a serviciul public de administrare a fondului locativ, respectiv a
programelor de dezvoltare aferente fondului imobiliar in integritatea sa.

11.3. Autoritatea administraiei publice locale are urméatoarele obligatii:

a) sa elaboreze, sa aprobe documentele necesare organizarii si desfasurarii procedurilor legale privind stabilirea
modalitatii de gestiune a serviciului public de administrare a fondului locativ;

b} sa respecte si sa-si indeplineasc obligatile prevazute in prezentul regulament si caietul de sarcini al serviciului si,
dupé caz, in contractul de delegare a gestiunii/dare in administrare a serviciului public de administrare a fondului
locativ; '

c) sa pastreze, in conditiile legii, confidentialitatea informatiilor cu privire la activitatea operatorului, altele decit cele
publice;

d) sa aprobe programul anual de activitate al operatorului, in vederea fundamentarii bugetului de venituri si cheltuieli,
astfel incat executia lucrarilor specifice serviciului sa se realizeze in limita bugetului aprobat;

11.4. Activitétile specifice serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul public si privat al
Municipiului Piatra Neamt si in domeniul privat al statului sunt finantate din bugetul local pentru:

a) cheltuieli legate de amenajarea, intretinerea, paza si protectia imebilelor aflate in administrare;

b} investitiile capitale in domeniul fondului locativ aflat in administrare;

¢) dezvoltarea fondului locativ aflat in administrare;

d) alte obligatii legate de administrarea si gospodarirea fondului locativ affat in administrare.

11.4.1. Sursele de finantare necesare pentru aplicarea masurilor de administrare si gospodarire a fondului locativ
aflat in administrare vor fi prevézute in bugetul local al Municipiului Piatra Neamt,

11.5. Autoritatea administratiei publice locale are dreptul si obligatia de a monitoriza si de a controla modul de

* administrare, exploatare, intretinere si mentinere in functiune, dezvoltare si/'sau modernizare a bunurilor incredintate,

prin contractul de delegare a gestiunii/dare In administrare a serviciului de administrare a fondului locativ .
12. DREPTURILE S! OBLIGATIILE OPERATORULUI

12.1. Operatorul serviciutui public de administrare a forndului locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului
Piatra Neamt si in domeniul privat af statului are urmatoarele drepturi:

a) sa incaseze contravaloarea serviciilor prestate, corespunzator cantitatii $i calitatii acestora;

b) s& fundamenteze si sa propund autoritdlii administratiei publice locale modificarea periodica a preturilor gi a
tarifelor, in functie de influentele intervenite in costurile de operare precum si de cerintele piefei;

c) sa sisteze furnizarea/prestarea serviciului, in conditile nerespectérii prevederilor legale si a hotérarilor
administratiei publice locale referitoare la administrarea integrala a fondului locativ incredintat,
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d) de a efectua verificari, in prezenta utifzatorilor {chiriasilor), a modului In care acestia respecta obligatile asumate
prin contract cu privire la folosirea si incredintarea spatiului inchiriat;

12.1.1. Constatarile facute cu ocazia verificarilor vor fi consemnate intr-un proces verbal de constatare care va fi
semnat de administrator, chirias si de catre un reprezentant al asociatiei locatarilor (chiriasilor) dupa caz.

12.2. Operatorul serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului
Piatra Neamt si in domeniul privat al statului are urmatoarele obligati: S
a) 3 presteze serviciul public utilizatorilor cu care a incheiat contracte in conformitate cu clauzele prevazute in
cbritract;

b) 54 deserveasca toti utilizatorit din aria de acoperire, fara discriminare;

¢) sé respecte indicatorii de performantd stabiliti de autoritatea administratiei publice locale prin regulamentul
serviciuiui, caietului de sarcini si in confractul de atribuire a gestiunii serviciului/dare in administrare;

d) sa intocmeascd planul anual de activitate, s intocmeasca bugetul de venituri si cheltuieli aferent planului de
activitati si sa le supuna aprobérii autoritatii administratiei publice focale;

e) s4 desfasoare si sa execute lucrari in limita bugetului aprobat,

f) s& furnizeze autoritatii administratiei publice focale si autoritat locale de reglementare, monitorizare si control
rapoartele/informatille solicitate si sa asigure accesul la toate informatiile necesare verificarii si evaludrii functionarii §i
dezvoltarii serviciului, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

q) s& reprezinte interesele proprictaruiui fondului focativ in raport cu utilizatorii, pe de o parte, dar si cu institutille
publice pe de alta parte, '
h) s& puna in aplicare metode performante de management, care s8 conduca la reducerea costurilor de operare,
inclusiv prin aplicarea procedurilor concurentiale prevazute de normele legale in vigoare pentru achizitiile pubiice de
[ucrari, bunurt si servicii;

) sa angajeze Inchelerea contractelor cu furnizorii de servicii necesare pentru functionarea imobilelor;

j) s& incheie contractele de asigurare obligatorie pentru locuintele administrate;

k)'$4 asigure intretinerea $i repararea imobilelor aflate in administrarea sa.

v

13. DREPTURILE $I OBLIGATIILE UTILIZATORILOR

13.1. Utilizatorii serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului
Piatra Neam{ si in domeniul privat al statului au urmatoarele drepturi

a} acces neingradit la informatiile publice privind serviciul public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul
public i privat al Municipiului Piatra Neam§ si in domeniul privat al statulur; :

b) garantarea accesului si a dreptului de a beneficia de serviciul public de administrare a fondului imobifiar aflat in
domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neam{ si in domeniul privat al statului din aria de acoperire a
operatorului;

t) de"a"beneficia de’ prevederile hotararilor si‘deciziilor cu privire la gerviciul public'd& administrare a fondinl locativ==

aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neam{ si in domeniuf privat al statului;

d) de a contesta, in conditiile legale, hotarérile adoptate de autoritatea administratiei publice locale in legatura cu
serviciu! public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neam si in
domeniul privat al statului.

13.2. Utilizatorii serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniuf public si privat al Municipiului
Piatra Neam{ si in domeniul privat ai statului au urmatoarele obligaii

a) sé respecte clauzele contractului de inchiriere si sa Tsi achite obligatile de plata in conformitate cu prevederile
contractuale din contractele incheiate cu operatorii de servicii de utilitati publice;

b) s& achite sumele reprezentand contravaloarea serviciilor facturate, termenul fiind cel din contractul incheiat cu
operatorul serviciului/operatorii serviciilor de utilitati publice/listd plata asociatie proprietari/locatari;

¢) sa plateasca penalitati de intarziere conform clauzelor din contractul incheiat cu operatorul serviciului, in cazul in
care contravin precizarilor de la lit.b);

d} s& respecte prevederile din actele de reglementare legala pentru serviciul public de administrare a fondului locativ
aflat in domeniul public si privat al Municipiuiui Piatra Neamf si in domeniul privat al statului, in caz contrar find
pasibili de a fi penalizati sau, in anumite cazuri, sa i se sisteze serviciul prestat;

e) sé efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau fniocuire a elementelor de constructii si instalatii din folosinta
exclusiva conform prevederilor contractuale, cu avizul operatorului, fara a suporta insa cheltuielile pentru reparatii ce
tin de uzura elementelor de constructie, cauzate de vechimea acestera;

) s repare sau sa infocuiasca elementele de constructii i de instalafi deteriorate din folosinta comuna, ca urmare a
folosirii Yor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii si daca persoanele
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care au produs degradarea nu sunt identificate cheltuielile de reparatii vor fi suportate de chiriasiiidupa caz
proprietarii care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotarile aferente;
g) s& asigure curdtenia si igienizarea n interiorul locuintei si la partile de folosintd comuné pe toata durata

contractului de inchiriere.

14, FINANTAREA SERVICIULUI

14.1. Cheltuielile curente pentru asigurarea functiondrii propriu — zise a serviciului public de administrare a fondului
locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si in domeniut privat al statului si a efectuarii
prestarii activitatilor edilitar-gospodaresti specifice acestuia, respectiv pentru intretinerea, repararea, reabilitarea
si/sau modermizarea bunurilor publice aferente domeniutui public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniului
privat al statului, pentru fondul locativ se asigura prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor, preturilor legal
aprobate, a unor sume reprezentand contravaloarea servicillor furnizate/prestate, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

a) organizarea si desfasurarea pe principii si criterii comerciale si concurentiale a activitatii prestate;

b) protejarea autonomiei financiare a operatorului;

c) reflectarea costului efectiv al furnizarii/prestarii serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul
public si privat al Municipiului Piatra Neamt si in domeniul privat al statului in structura si nivelul tarifelor aprobate de
administatia publica locala:

d) ajustarea periodica a pteturilor, tarifelor;

e} recuperarea integrald a cheltuielilor prin preturi;

f) calcularea, inregistrarea si recuperarea uzurii fizice i morale a mijoacelor fixe specifice infrastructurii edilitar-
urbane eferente acestor servicii prin pret, tarif, dupa caz.

14.2. Tn general sumele datorate operatorului care administreaza imobilele inchiriate se constituie drept chirii
incasate lunar de la chiriasi (utilizatori).

14.3. Chiria practicata pentru locuinta si/sau spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta va acoperi cheltuielile de
administrare, intretinere si reparatii, precum si recuperarea investitiilor, in functie de durata normata stabilita potrivit
prevederilor legale, precum si un profit, supus negocierii intre parti.

144. Finantarea si realizarea investifilor aferente serviciului public de administrare a fondului locativ affat in
domeniul public §i privat al Municipiului Piatra Neamt si in domeniul privat al statului, se asigura de catre Consilul
Local al Municipiului Piatra Neam prin alocarea fondurilor financiare necesare, la solicitarea operatorului serviciufui.
14.4.1. Finantarea lucrarilor de investitii se asigura din urmatoarele surse:

a) subventii de 'a bugetul local, in functie de natura si de modul de organizare gi functionare a serviciului;

b) credite bancare, interne sau exteme, garantate de autoritatie administratiei publice locale sau autoritati ale
administratiei pubiice centrale dupa caz;

¢) sprijin nerambursabil obtinut prin aranjamente bilaterale sau multilateraie;

d) participarea capitalului privat in cadrul unor contracte de parteneriat public-privat;

e) transferuri de la bugetul de stat catre bugetele locale pentru obiectivele incluse in cadrul unor programe de
investitii realizate cu sprijin financiar extern, la a céror finantare participa si Guvernul; i
f) venituri proprii ale operatorului, i
g) alte surse constituite potrivit legii.

15. PRETURI, TARIFE $I TAXE

15.1. Nivelul preturilor si/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de exploatare in interes public a fondului locativ se
fundamenteaza pe baza costurilor de exploatare, a costurilor de intretinere si reparatii, a amortismentelor aferente
capitalului imobilizat in active corporale si necorporale si include o cota pentru crearea resurselor necesare
dezvoltarii si modernizaril infrastructurii edilitarurbane, precum si profilul operatorului.
15.2. Aprobarea preturilor si/sau a tarifelor se face de catre autoritatea administratief publice locale, in conditiile
respectarii normelor legistative si de reglementare in domeniu.

15.4. Structura si nivelul preturilor si tarifelor vor fi stabilite astfel incat:

a) sa acopere costul efectiv al furizérii /prestarii serviciului public de administrare a fondului locativ afiat in domeniul
public si privat al Municipiutui Piatra Neamf i in domeniul privat al statului;

b) s& acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intrefinere si exploatare;

¢) sé descurajeze consumul excesiv si risipa,;
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d) s incurajeze exploatarea eficientd a serviciului public de administrare a fondului locativ affat in domeniul public si
privat al Municipiului Piatra Neamt si in domeniul privat at statuiui; ‘

e) sa incurajeze investitile de capital,

f) 54 respecte autonomia financiara a operatorului.

15.5. Aplicarea de catre operator a preturilor si tarifelor avizale si aprobate de autoritatea administratiei publice locale
este obligatorie.

15i6,\\Pre’guriIe sitarifele aprobate trebuic sa respecte urmatoarele cerinte:

a) s2 asigure furnizarea/prestarea serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul public si privat
al Municipiului Piatra Neamt st in domeniul privat al statului la nivelurile de calitate i la indicatorii de performanta
stabiliti de autoritatea administratiei publice locale prin Regulamentut serviciului, Caietul de sarcini, si dupa caz, prin
contracte de delegare a gestiunii/dare in administrare; :

b) sa realizeze un raport calitate/cost cat mai bun pentru serviciul public de administrare a fondului locativ aflat n

domeniul public §i privat al Municipiului Piatra Neamt si fn domeniul privat al statului furnizat/prestat pe perioada
angajata si sa asigure un achilibru intre riscurite $i beneficile asumate de partile contractante;

c) sa asigure exploatarea $i infretincrea eficienta a bunurilor apartinind domeniului public si privat al Municipiului
Piatra' Neamt si in domeniul privat al statului, aferente serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in
domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si in domeniul privat al statuiui.

16. INDICATORI DE PERFORMANTA

16.1. indicatorii de performant ai serviciului public de administrare a fonduiui locativ aflat in domeniul public si privat
al Municipiului Piatra Neams si in domeriul privat al statului sunt prevazuti Tn prezentul Regulament, in Caietul de
sarcini al serviciului si vor fi inclusi in hotararea de dare in administrare/contractul de gestiune a serviciului public de
administrare a fongului imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si in domeniul privat l
statllui.

16.2. Autoritatea de reglementare locald propune valorile indicatorilor de performanta ai serviciului public de
administrare a fondului imobiliar aflat in domeniut public si privat al Municipiului Piatra Neam si Tn domeniul privat al
statului pe baza performantelor realizate in perioada anterioara.

16.3. In situtia in care nu sunt disponibile informatii inregistrate inainte de data incheieri contractului de
concesiune/dare in administrare, atunci se va proceda la o monitorizare trimestrialé a performantelor operatorufui in
prestarea serviciului public pe o perioada de cel putin 1 (un) an de zile de ta data incheierii contractului;

16.3.1. Valorile indicatorilor de performanta sunt considerate valori ale nivelurilor de baza, faté de care se vor raporta
performantele, stabilite pentru perioada contractului.

16.4. ‘Autoritatea administratiei publice locale aplica penalitéti operatorului serviciului in cazul in care acesta nu
presteaza serviciul la parametrii de eficientd si calitate la care s-a obligat, ori nu respecta indicatorii de performanta ai
serviciului in baza rapoartelor de moniforizare intocmite de autoritatea de reglementare jocald, privind conformarea
operatorului cu obligatile sale legale.

16.5. Indicatorii de performanté stabilesc conditiile ce trebuie respectate de operator pentru asigurarea serviciului
public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si in domeniul
privat al statului, avandu-se in vedere:

a) continuitatea serviciului din punct de vedere cantitativ si calitativ;

b) prestarea serviciului la aceeasi calitate pentru toti utilizatorii;

¢) adaptarea permanenta la cerintele utilizatorilor;

d) excluderea oricarei discriminri privind accesul la serviciul public de administrare a fondului locativ aflat in
domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si in domeniul privat al statului;

e) respectarea reglementarilor specifice din domeniul protectiei mediului si al sanatatii populatiei; .

f) implementarea unor sisteme de management al calitagii, al mediului, al sGnatéii si securitatii muncii,

16.6. Indicatorii de performanté pentru serviciul public de administrare a fondului locativ afiat in domeniul public si
privat al Municipiului Piatra Neam{ si in domeniul privat al statului se referd, in principal, la urmétoarele activitati:

a) facturarea si incasarea confravalorii serviciilor efectuate;

b} indeplinirea prevederilor contractuale cu privire la calitatea serviciilor efctuate;

c) mentinerea uncr relatii echitabile intre operator si utilizator prin rezolvarea rapida si obiectiva a problemelor, cu
respectarea drepturilor si obligatiilor care revin fiecarei parti;

d) solutionarea in timp ufil a reclamatiflor utilizatorilor referitoarea la serviciul public de administrare a fondului locativ
aflat in domeniul public si privat al Municipiuiui Piatra Neamt si in domeniul privat al stafului;

e) lucrari de mentenantd, intretinere si reparatii curente ale bunurilor publice din componenta fondului imobiliar.
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16.7. In vederea urmaririi indicatorilor de performanta, operaterul serviciului public de administrare a fondului locativ
aflat in domeniut public si privat al Municipiului Piatra Neamt si in domeniul privat al statului trebuie sa asigure o baza
de date care s& contina informatii despre:

a) gestiunea serviciului public de administrare a fondului locativ affat in domeniut public si privat al Municipiului Piatra
Neamt si in domeniul privat af statului conform hotararii de dare in administrare;

b) evidenta clara si corectd a imobilelor administrate si a contractelor cu utilizatorii;

c) inregistrarea activitatilor privind facturarea si incasarea contravalorii serviciilor efectuate;

d) inregistrarea reclamatiilor si sesizarilor utilizatorilor si modul de solutionare a acestora;

e) evidenta lucrarilor de mentenanta si reparatii la fondul imobiliar.

16.8. Indicatorii de performanta au caracter minimal si pot fi modificati/suplimentati conform prevederilor legale in
functie de nivelurile de performanta stabilite pentru operatorul serviciului public de administrare a fondului locativ aftat
in domeniut public si privat al Municipiului Piatra Neamt si in domeniul privat af statului.

16.9. Semestrial, operatorul serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul public si privat al
Municipiului Piatra Neamt si in domeniut privat al statului va prezenta un raporl célre autoritatea de reglementare
locala si catre autoritdtile administratiei publice lecale, in care se va preciza modul in care au fost Tndepliniti
indicatorii de performanta stabiliti si aprobati.

16.9.1. Autoritatea de reglementare focald, in baza raportului si in baza activitatilor sale de monitorizare, verificare si
evaluare a performantelor operatorului va intocmi un raport de monitorizare.

16.9..2. In situatia in care se constatd neconformitati ale operatorului cu obligatia de indeplinire a indicatorilor de
performants, operatorul are obligatia prezentarii intr-un termen rezonabil a unui plan de masuri de imbunattire a
activitatii sale.

16.10. Indicatorii de performanta ai serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul public si
privat al Municipiului Piatra Neamt si in domeniul privat al stafului sunt prevazuti in Caictul de sarcini.

17. DISPOZITII FINALE

17.1. Prezentul Regulament si anexele aferente se aproba de catre Consiliul local al Municipiului Piatra Neamt in
conditiile tegii.

17.2. Operatorul va raporta anual, pana la sfrérsitul primului trimestru al anului urmator, autoritatii administratiei
publice locale si autoritati de reglementare locald, gradul de indeplinire a indicatorilor de performanta, motivand
situatiile necorespunzatoare si masurile luate pentru remedierea lor.

17.3. Prezentul Regulament va fi modificat si'sau completat de catre auforitatea administratiei publice locale ori-de
cate ori se vor produce schimbari de naturd organizatorica, tehnica, tehnolegica sifsau legislativa care impun acest
lucru.

17.4. Prezentul Regulament va intra in vigoare la 30 de zile de la aprobarea lui de catre autoritatea administratiei
publice locale.

17.5. Tn vederea cresterii sigurantei cetatenilor si scaderii infractionalitatii, se stabilesc urmatoarele modalitati de
semnalare operativd a cazurilor de functionare defectuoasd a Serviciului public pentru Administrarea Fondului
Locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt;

1. apelarea dispeceratului de politie locala;

2. mesaj pe adresa de e-mail: infopn@primariapn.ro;

3. apelarea dispeceratului operatorului - la numarul de telefon ce v-a fi comunicat, public de catre acesta.

17.8. Forta majora reprezentatd de un fenomen natural sau social exlerior, extraordinar, inprevizibil si neinvincibil
exclude, in intregime, angajarea raspunderil partifor.

17.6.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexccutarea la termen sau/si de executarea In mod
necorespunzator — total sau partial a oricérei obligati asumate daca neexecutarea saufsi executarca obligatiei
respective a fost cauzata de forta majoré asa cum este ea definita de lege.

17.6.2. Partea care invoca forta majordeste obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de 5 zile calendaristice,
producerea evenimentului $i s& ia toate mésurile posibile in vederea limitérii consecintelor

17.6.3. Plata unor eventuale despagubiri, in cazul situatiei de fortd majora, poate fi solicitata numai a519uratoru|m in
cazul existentei unui contract de asigurare incheiat cu o societate de profil.

17.7. Prezentul Regulament se aplicd incepand cu data aprobari acestuia de Consiliul Local al municipiului Piatra
Neamt .

17.8. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitile actelor normative si de legiferare in
vigoare/aplicabile enumerate in paragraful 3 si poate fi modificat/completat prin hotérare a Consiliului Local al
municipiului Piatra Neamt.
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18. RASPUNDEREA JURIDICA: CONSTATAREA $I SANCTIONAREA CONTRAVENTIILOR

18.1. Incalcarea dispozitiilor prezentului regulament atrage raspunderea disciplinara, civila, contraventionald Sau
penala, dupa caz, in conditiile legii, a persoanelor vinovate.

a) somarea privind neindeplinirea clauzelor prevazute in confractul de inchiriere; :

b) aplicarea unor penalizari corespunzatoare prejudiciior aduse utilizatorilor, pentru a determina operatorul s
remedieze deficientele constatate. Penalizérile vor fi definite in contract;

c) rezilierea contractului de inchiriere dacé, dupa incheierea acestuia, se constatd incalcarea repetatd a obligatiiior

contractuale de cétre locatar; i

d) drept de retentie asupra bunurilor aflate in spatiul inchiriat, pana la plata integrala a chiriei, penaitatilor. AR
18.2. Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor din prezentul regulament se fac, dupa caz, de persoane { .
mputernicite, potrivit atributiilor de serviciu, din cadrul Inspectiei sanitare de stat din cadrul Ministerului Sanétatii si al L8 i, , |

directiilor de sanatate publica judetene, Ministeruiui Afacerilor Inferne, citre agentii constatatori din Politia locala a -
municipiului Piatra Neamt sau de catre persoanele din structura operatorului imputernicite de primarul municipiufui o
Piatra Neamt in acest sens. | ""M’L;ﬁfﬁ’*fw'
18.3. Politia locala este obligatd sa acorde, la cerere, sprijin pentru izolarea zonei de interventie cat si pentru '
constatatrea contraventiilor

18.4.. Prevederile prezentului regulament cu privire la contraventii si sanctiuni se completeaza in conformitate cu
prevederile legislatie, in vigoare, aplicabile si dispozitile Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor, aprobata cu modificari i completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificérile si completérile ulterioare j,
si ale documentelor de reglementare enumerate la pt.3 si legislatia aplicabild in vigoare. ”‘
18.5. In cazul constatarii nerespectarii indicatorilor de performanta ai serviciului, autoritatea de reglementare locala LR
poate propune administratiei publice locale apticarea unor penalitati operatorului, prevazute in contractul de delegare 1
a gestiunii/dare in administrare, numai daca dupa implementarea uni plan de actiuni de catre operator nu sunt
redediate neconformitatile constatate.

) Sef BAP.
Réazvan ORZA
intocmit,
Florin PASCU
Xl8.DP
i A
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